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26154009 620.000 EUR

ca. 245,67 mz? WN?

PN ?? P0???

10 K auferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 2026
297777
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

poll.com
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Zum Verkauf steht ein vollstandig renoviertes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1962, das
mit einer Wohnflache von ca. 245,67 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 614 m2
Uber zeugt. Das Haus ver bindet gehobene Ausstattungsqualitat mit moder nen
Energieldsungen und bietet ein ausgesprochen vielseitiges Raumangebot. I nsgesamt stehen
Ihnen zehn Zimmer zur Verflgung, davon sechs Schlafzimmer und zwel moderne
Badezimmer.

Im Kellergeschoss finden Sie einen Pumpenraum, einen Heizraum mit einer stillgelegten
Gasheizung sowie zwei Kellerrdume. Der vollunterkellerte Gewolbekeller ist tGiber einen
Zugang von auf3en und innen erreichbar und bringt zusatzlichen Stauraum sowie flexible
Nutzungsmoglichkeiten mit sich. Ein grof3ztigiger Fahrradraum steht I hnen ebenfalls zur
Verfligung, sodass ausreichend Platz fir die Unterbringung von Fahrrédern oder anderem
Equipment vorhanden ist.

Das Erdgeschoss beherber gt einladende Wohnraume, darunter Wohnzimmer, Esszimmer
und Kiiche. DesWeiteren sind ein Gastezimmer, ein Vorratsraum, ein Gaste-WC, ein
Waschraum sowie Gar derobe, Besenkammer, Flur und Diele vorhanden. Von hier aus
erreichen Siedie Aul3enterrasse mit gepflegter Tuja-Hecke und Begriinung, die zusatzliche
Aufenthaltsqualitat bietet und zum Verweilen einladt.

Im Obergeschoss erwarten Sie weiter e Highlights: Neben dem Hauptschlafzimmer mit
Ankleide und Schminkecke gibt esein Biro, ein Kinderzimmer, einen Hauswir tschaftsraum
sowie ein Badezimmer inklusive Toilette. Ebenfalls gehort eine grofde Terrasseim
Obergeschoss zur Ausstattung, die tppig begrtint ist und einen Balkon beinhaltet, der von
jedem Zimmer aus begehbar ist. Flr ein angenehmes Wohnklima sorgt die L Gftungin
Wohn- und Schlafraumen.

Samtliche Fenster auf der Terrassenseiteim Erdgeschoss sind mit | SO-Dreifachverglasung
bodentief ausgefiihrt, im Ober geschoss mit | SO-Zweifachver glasung. Eine Sprechanlage ist
sowohl im Erd- alsauch im Obergeschossinstalliert. Vom Schlafzimmer ausist der
Dachraum, welcher sich tiber die komplette Flache erstreckt, begehbar.

Das Energiekonzept zeichnet sich durch eine PV-Anlage mit 13,05 kWp zur
Eigenstromnutzung sowie Uber schusseinspeisung aus. Die aktuelle monatliche
Abschlagsver gitung liegt bei 48 €, der Strombezugsver brauch bei 36 € monatlich. Fur
behagliche Warme sor gt eine Pelletheizung (18 kW, unabhangig von Ol und Gas), deren
jahrlicher Verbrauch bei ca. 2.000 kg Pelletsliegt. Weiterhin sind Klima I nvertertruhen mit




Warmepumpe (2 kW) fir eine effiziente Beheizung und Kthlung der Wohnraume
installiert. Durchlaufer hitzer sowie ein HeilRwasser boiler gewahrleisten die Versorgung von
Bad und K tiche mit warmem Wasser. In den Ubrigen Zimmern sorgen Infrarotheizplatten
fur angenehme Temper aturen. Die gesamte Beleuchtung ist mit ener gieeffizienter LED-
Technik ausgestattet.

Drei grof3ziigige Garagen mit elektrischen Toren, weitere AulRenstellpléatze im Innenhof
sowie ein Privatparkplatz vor dem Haus bieten hervorragende Parkmdglichkeiten. Das
Immobilienangebot wird durch den grof3en Innenhof mit zusatzlichen Stellplatzen ideal
abgerundet.

Mit einer vollstdndigen M oder nisierung im Jahr 2026 prasentiert sich dieses Objekt als
attraktive Immobilienlésung fur zahlreiche Wohnanspr tiche. Vereinbaren Sie gerne einen

Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich vom Potenzial dieser besonderen mmabilie.

Der Energieausweisist giiltig, bezieht sich aber noch auf die Gasheizung.
Der neue Energieausweisist beantragt und wird in kiirze aktualisiert!

Bitte, klaren Sievor einem Besichtigungster min die Finanzier barkeit ab!
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- EFH, Bj. 1962

KG - Pumpenraum, Heizraum mit vollwertiger Gasheizung — stillgelegt, zwei Kellerréaume,
Keller, Zugang von auf3en und innen als Gewolbekeller

EG mit Wohnzimmer, Esszimmer, Kiche, Gastezimmer, Vorratsraum, Gaste WC,
Waschraum, Flur, Diele, Gar der obe, Besenkammer, Aul3enterrasse mit Tuyahecke und
Begriinung

OG mit Schlafzimmer, Ankleide, Schminkecke, Blro, Kinderzimmer, Badezimmer inklusive
Toilette, Haushaltsraum, Auf3en Terrasse Ober geschoss mit Begriinung
AuRenterrasseim Erdgeschoss und Ober geschossinklusive Balkon von jedem Zimmer aus
begehbar.

- EG: 1SO-Dreifachverglasung

- OG: | SO-Zweifachver glasung

Alle Fenster auf Terrassenseite Boden tief

Sprechanlage in Erdgeschoss und Ober geschoss

Dachraum Uber komplette Flache begehbar vom Schlafzimmer

- PV Anlage 13,05 kWP Eigenver brauch mit Uber schusseinspeisung

Einspeisever giitung — Abschlag 48 €/ montl.

Strombezugver brauch — Abschlag 36 €/ montl.

- Pellet Heizung 18kW ( unabhingig von Ol und Gas)

Verbrauch pro Jahr 2000 kg Pellet —circa 1000 € (im Sommer gunstig bestellen)

- Klima I nvertertruhen mit Warmepumpe, 2 KW

Heizung fur den Jahreszeiten Ubergang in Wohnzimmer, Esszimmer, K tiche und
Schlafzimmer

Klimatisierung in Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche und Schlafzimmer

L Oftung im Wohnzimmer, Esszimmer, K liche und Schlafzimmer

- Dur chlaufer hitzer 24kW

HeilRwasser ver sorgung flr Badezimmer — Dusche und Badewanne

- HeiBwasser boiler 2kW

HeiRwasser ver sorgung, K iiche

- infrarot Heizplatten in den restlichen Zimmern

- alle Beleuchtung in LED

- Drel UbergrofRe Garagen durchgangig mit elektrischen Toren

Voll unterkellert mit Gewdlbe!

- groler Fahrradraum

- weiterer Privatparkplatz vor dem Haus

- grofRer Innenhof mit weiteren Stellplatzen
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Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

www.von-poll.com
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