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OLKOYEVELOKI KOTOIKIO UE TIPOCOVATOALOUO OTN
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ApiBuéc aktviaTov: 25154018
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Mg Lo HOTLO

25154018

ca. 168 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
5

4

3
2003

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

829.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 94 m?

Bepavta, WC
ETILOKETITWYV,
>&ouva, TZAKL,
Knmog,
Evtow{opevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 68.00 kWh/m?a
20.11.2035

B
Agplo

2023
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \xd VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOLKIQ, XTIoMEVN To 2003, TIPOCYEPEL EVOV
EUPUXWPO XWPOo dlapiwong mepimou 168 T.u. o€ olkomnedo Tepinou 544 t.u. H
TIPOOEKTIKA OXEBLAOUEVN SLAPPUBULON KAL T UPYNANG TIOLOTNTOC OLVIPIoUOTO
e&ao@aAidouv UPnAoO eminedo veong dlapiwong. To akivnTo SLOBETEL LG EEUTIVN
K&TOWN E OUVOALKG TIEVTE SWHATLO, CUUTIEPIACBAVOUEVWY TECOEPWV

UTIVOS WHATIWV KOL TPLWV UITAVIWY, TIAPEXOVTOG EUEAIKTEG ETUAOYEG SLoBiwong yio
OLKOYEVELEG, {EUYBPLO 1] OO0UG XPELAZOVTOL TIEPLOCOTEPO XWPO. TOo OTITL 00¢
KOAWOOPIZEL hE EVOV PINOEEVO XWPO E10060U TIOU EVTUTIWOLALEL E TN
PWTELVOTNTO KOL TN AELTOUPYLKOTNTA TOU. 2TO LOOYELO, Ba BPEITE TOV EUPUXWPO,
OVOLYXTO XWPO KOBLOTIKOU KAl TpaTelapiog, TIANUMUPLOPEVO GTIO (PUCIKO PWC HMECT
amo peYAAQ TIaPGBUpa. ATO 6w, £XETE AECN TIPOCRACN OTN BEPAVTA KAL TOV
KOAOSLOTNPNHUEVO KNTIO - £VOV XWPEO TIOU TIPOCYPEPEL TTANOBWPC SUVOTOTATWY YLIG
TIPOOWTIIKA €KPPOON KOl §pa0TNPLOTNTEG avaPuxnc. Eva T¢dKL atd ToURAG
TPOOPEPEL L0TH {EOTAOLN TIG KPUEG HEPEC KL OAC TIPOOKAAEL VO XOAAPWOETE T
Bpadla. H eupuxwpn, uPnANG molotTnNTog Kouliva BpilokeTal o€ BOALKN TOTIOBECI
SimAa oTnV Tpamelapia Kal eival eEOTIAICHEVN e OAEG TIG OTIOPAITNTEG OUVOEDELG,
ETUTPETIOVTAC TNV UAOTIOINON OTOMIKWY OXediwV Koulivag. O Xxwpog dlapiwong oe
QUTOV TOV OPOPO CUUTTANPWVETAL OTIO EVA MOVTEPVO KOL YEVVALOOWPO VTOUG.
2TOV EMAVW 0POYO, Ba Bpeite Tpia EUPUXWPS UTIVOSWHUATLO, TIOU TIPOCPEPOUV LA
TIOIKIA L XPAOEWYV - €ITE WG TIALSIKA SWHATLA, KUPIWEG UTIVOSWHATLO N YPOPEIQ OTO
OTITL. TO TIPOCEKTIKA OXESLAOUEVD OWUATLO ETUTPETIOUV EUEALKTEC KOL EUEAIKTEG
ETUAOYEC eTUMAWONG. EVA TIANPECG OLKOYEVELOKO UTIAVIO TIPOCPEPEL TIPOCOETN
&veon. AUTO TO PWTELVO, PUOIKG PWTIOUEVO UTTAVLIO OTOV ETIAVW OPOYPO SLOBETEL
MITOVIEPQ, EVO HEYGAO VTOUC XWPIG EUTIOSLO KOl €VOV TOiX0 aTo apdbupa. To
UTIOYELO TIPOCYPEPEL LG OO0 XOAGPWONG UE OAOUVE, VTOUG KOL UL TIOPOKEIMEVN
BepdvTta. H HETATPOTIH GUTOU TOU XWPOU OE EVO GUTOVOO SLOUEPLOMT EivValL

ETONG EUKOAQ EQLKTH, KABWEG N 0&0UVA UTTOPEL VO OVTIKATAOTABEL OO Kouliva.




‘OAEC OL ATMAPAITNTEG CUVOEDELC €ival Ndn oTn B€on Toug. Mia Tpitn iAoy ival
duvaTh, KOBWCE TO UTIOYELO BLOBETEL EEXWPLOTH €i0060, KOBIOTWVTAC EPIKTA TNV
EMTIOPIKNA XPNon. To omitt TEPIBAAAETAL GTIO £VOV KAAOSIATNPNMEVO KATIO,
TIOPEXOVTOCG GPOOVO XWPO VIO TIALXVidL, XaA&pwaon 1 KNToupLkn. ‘Evag §pOuog Kol
€VQ OIUTTAO YKAPOL TIPOCYEPOUV AVETO KL ACPOAAEG TIOPKLVYK VIO TG OXAMATA COG
OKPLBWC £EW OO TO OTITL. YTIGPXEL Gueon POoRacn OTo TNV LOVOKOTOLKIO OTO
YKOpP&Z. To OTITL XOPOKTNPIZETAL OO TNV APLOTN KATAOTOON TOU KAl T UPNANG
TIOLOTNTOCG PLVIpiopaTa. YAIKG UPNANG TIOOTNTAC YIo SATEST, £(6N UMAVIOU KOl
TIAPAOUPO €XOUV ETIIAEVEL TIPOCEKTIKA, EYYUWUEVD TOCO TNV GVOEKTIKOTNTO OGO
KOLL TN LOKPOXPOVLIO O&ia. To akivnTo BPIOKETAL O€ IO NOUXN KOL EAKUCTIKA
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH ME KOAEC UTTOOOMEG. ENTIOPIKG KEVTPO, OXOAELD KOL
VNTILOYWYELD OTIEXOUV HOALG Alya AeTTd. Ol APLOTEG CUYKOLVWVLIOKEG OUVOEDTELQ
KOL N ypryopn mpooBacn 0TOV GUTOKLVNTOSPOUO TIPOCPEPOUV UPNAO BaBUO

euell&iag otnv KaBNnuepLvn Zwn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

eGrundstick 544 gm, Wohnflache 168 gm , Nutzflache ca.94 gm.
*Massivbauweise mit Porotonsteinen und Dacheindeckung mit Tonziegeln, Granit
Fensterbanke

*Viele Steckdosen und SAT-Anlage

eDoppelgarage mit ca. 40 gm Nutzflache, 2 Stellplatze, Zugang vom Haus und
Garten

eMarkise und Seitenmarkise

eWallbox 11 KW, lasst sich auf 22 KW umristen.

«Uberwachungskamera Arlo und Ring

eEntkalkungsanlage

*Gasheizung mit Warmwasserbereitung.

eHochwertige Sauna mit Dampfbad (Lautsprecher und LED-Beleuchtung).
eGartenhaus

eSolaranlage 5,5 Kwp, 5000-6000 Kwh/anno, Verglitung bis 10/2030=33,03 ct bei
Einspeisung und 16,38 ct bei Selbstverbrauch ca.17700€/Anno
eBalkonkraftwerk

«Elektrische Rollldden fast Uberall (Smarthome)

eKlimaanlage im Schlafzimmer

eFuBbodenheizung EG, Heizungsschleife im Bad OG.

o Warmwasser-Vorlauf

eFliegengitter erneuert 2023/24

eHochwertige Einbauktiche (2020) mit Miele Geraten und Granitplatte.

eKamin

eRegenwasserzisterne

eGartenbewasserung mit 3 Kreisen, AuBenwasseruhr.

Etliche Stromentnahmestellen im Garten.

eRasenroboter




eHochwertiges Gewachshaus (2022)

eSichtschutzwand mit Tur hinter dem Gartenhaus (2022, 2000)
*GroBer Gartenteich

eGlasfaser ab Ende 2025, Anfang 2026.

eZugang zur Garage und von dort ins Haus Uber Zahlenschldsser.

o versteckte Terrassentur”
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Platt

PetersstraBe 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241-84 97 220

E-Mail: worms@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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