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Hochwertige Maisonette-Wohnung mit
Dachterrasse in Nordlingen
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Diese helle stilvolle Maisonettewohnung liegt im ersten und zweiten Obergeschoss einer
Doppelhaushalfte, die 2020 fertiggestellt wurde und hochwertig ausgestattet ist.

Die elegante zeitgeméal3e 4,5-Zimmer-Wohnung besticht durch moderne Technik, einen
durchdachten Grundriss, helle und hohe Zimmer ohne Dachschragen und eine schéne
Dachterrasse.

Ein grof3ztigiger Abstellraum im Untergeschoss und ein Aul3enstellplatz far Ihrem PKW
sind bereits in der Kaltmiete enthalten.

Auf ca. 99 m2 Wohnflache verfligt diese Wohnung in den beiden Obergeschossen des
Hauses Uber 1 Schlafzimmer, 1 grof3ztigiger Kochbereich mit integriertem Esszimmer, 1
Badezimmer mit Waschbecken, Dusche, WC und zusatzlich ausreichend Platz fur
Waschmaschine und Trockner, 1 Wohnzimmer im 2. Obergeschoss und Zugang zur
Dachterrasse und ein weiterer Raum zur individuellen Nutzung. Auf Ihrer Dachterrasse
mit ca. 15 m2 geniel3en Sie die Sonne und den Blick ins Umland.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Ihre Ansprechpartnerin fir Vermietungen (Sandra
Félschle - Telefon: 0176-50770723) freut sich auf Ihren Anruf oder lhre Anfrage Uber das
Kontaktformular. Fur die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats-
sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur
Verfligung stellen, einen Riickruf tatigen oder eine Besichtigung erméglichen, wenn Sie
in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefonnummer und E-Mail
angeben.
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- ruhige Siedlungslage in Nordlingen
- Baujahr 2017

- Flachdach

- Erstbezug

- ca. 99 m2 Wohnflache

-4.,5 Zimmer

- Dachterrasse

- Aul3enstellplatz

- Tageslichtbad

- Liftungsanlage

- elektrische Rollladen

- Kfw 40 Standard

- Satellitenanschluss

- FuBbodenheizung in der kompletten Wohnung
- saubere Gastherme

- Kellerraum mit ca. 32 m2

- gute Verkehrsanbindung
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Das Objekt liegt in Toplage mit Aussicht auf das Wahrzeichen der Stadt, den Daniel, in
Nordlingen.

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwébischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunderschéner
Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt
von einem starken Einzelhandel. Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und
international tatige Unternehmen sind in der 20.000 Einwohner z&hlenden GroRen
Kreisstadt ansassig.

In der Stadt sind ca. 10 Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Férder-, Wirtschafts-,
Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Infrastruktur wird erganzt durch die
medizinische Versorgung von Allgemeinarzten, Facharzten und einem
Stiftungskrankenhaus. Soziale Einrichtungen, wie betreutes Wohnen und Seniorenheim
finden Sie ebenso in der Kernstadt. Nérdlingen bietet Ihnen auRerdem zahlreiche
Freizeitgestaltungen (z.B. Restaurants, Eisdielen, Cafés, Diskothek, Kino, Minigolf,
Jugendtreffclub, Sportvereine, Tanzschulen, Fithesszentren, Natureisplatz und vieles
mehr) fir Grof3 und Klein. Sie finden hier auch samtliche Einkaufsmaoglichkeiten wie
Supermarkte, Modeh&user, Spielwarenladen, Multimediageschafte sowie Sportgeschéfte.

Die Stadt liegt an der ,Romantischen StraRe” (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Zur Schwabenhauptstadt
Augsburg sind es 75 km und zur Bayernhauptstadt Miinchen 144 km. Diese Stadte liegen
in stidlicher Richtung und sind gut tiber die B25, B2 und A8 zu erreichen. Weitere
Grol3stadte wie Nurnberg mit einer Distanz von 92 km (Uber B466) und Stuttgart mit einer
Entfernung von 114 km (B29) sind ebenso bequem mit dem Pkw oder Bahn zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2029.

Endenergiebedarf betragt 21.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtiimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdéglich zusammenzufihren.
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Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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