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Mg Lo HOTLO

25248078 385.000 EUR

ca. 119,2 m? MeZoveTa

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2020

1550 2TEPED
ca. 101 m?

WC eTILOKETTTWY,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoVL
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To akivnto

a— W Finden Sie

IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Tiite

www.von-p
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To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist hre Immobilie wert?
Wie er kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierun
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exkl
erhalten Sie nach

on-poll.com
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviToL: 25248078 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EALPETIKO SIOUEPLIOPC-ECOVETO BPIOKETAL OTNV KOPSOLA TNC LOTOPLKNAG
TIOALAC TTOANG Tou NEPVTALVYKEV Kol cUVOUAZEL TN yonTeia evOg SlotnpnTEoU
KTIplou e TN cuyxpovn aveon dlapiwong. ApXIK& XTIopEVO To 1550, To omitt
UTIOBANBNKE 0€ EKTETAUEVEG AVOKALVIOELG METOEU 2016 kot 2020. Auteg ol
OVOKOLVIOELG TIEPLEAGUBAVAY TNV TTARPN OVTIKOTAOTAON TNC OTEYNG KOL TNG
SOMIKAC TNG aKkePaLoTNTOC (2016), TOU CUCTANATOC BEPUAVONG KAL O AWV TWV
TapoBUpwy (2018), KABWC KOL OAWV TWV CWANVWY USPEUCNC KOL TNG NAEKTPIKAC
KoAwdiwong (2020). To SIOUEPIOUG KATOIKEITAL VIO TIPWTN QOPG HETA OTIO QUTNV
TNV OAOKANPWHEVN QVOKALVION, WOTE VO UTMOPELTE VO EMWPEANOEITE ATIO TO
UTIEPOUYX POV EEQPTAMOTA KOL TNV TeAeUTAia AEEN TNG TeEXVOAoYyiag. Me o
YEVVOLOOWPN ETULPAVELD TiEPITIOU 119,2 T.[., TO SIOUEPLOUS TIPOCPEPEL LD
KOAOOXESLOOUEVN SLOPPUOULON TIOU OVTOVOKAG TOGO TN AEITOUPYIKOTNTO 000 KAl
TNV aveon. H pedoveTta eKTEIVETOL 0€ dUO eTiMeEdA, 6ivOVTOG 0TNV KATOWN LG
EUXAPLOTN AVOoLXTOTNTA. O PWTELVOC KGL AVOLXTOC XWPOC KABLOTIKOU OTO EMAVW
ETUMESO ATOTEAEL TNV KOPSLG TOU SLOUEPICPATOC KOL CUVOEETAL GUECT [E TO
MTIOAKOVL - OTIO €60 UTMOPEITE VO AMOAQUOETE TN BEX OTO LOTOPLKO TEEPLBGAAOV TNG
TIAALAC TTOANG Tou NEPVTALVYKEV. H UPNARC TTIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN KouZiva gival
EVOWUOTWHIEVN OTNV EUPUXWPEN Kouliva Kal Tparmelapia eviaiag dlappuduiong,
LOAVIKN TOOO VLG MAYEIPEUQ 000 KAL YO Puxaywyia. OANOKANPOC 0 XWPOG
KOOLOTIKOU SLOBETEL HOVTEPVD EVOOSATIESLO BEPUAVEOTN, EEACPAAIOVTOC GVETN
{e0TOOLG 0€ OAOUC TOUG XWPOUC. To UTVOSWHAGTLO Tipoo@EpEL Tiepinou 20
TETPOYWVIKG HETPO XWPOU, TIAPEXOVTOC GPOOVO XWPO VIO EVO HEYAAO KPERATL KAIL
ML VTOUAGTIO. ‘EVa eTUTTAEOV SWUATIO CUPTIANPWVEL TN SlappuduLon,
TIPOCYPEPOVTACG EUEALKTN XPNON WC YPOPEILO I SWHATIO ETIUOKETTWY. TO UMGVIO
SloBETEL UPNANG TIOLOTNTAG EECPTHMATO KOL CUVOUGLZEL TN AELTOUPYLIKOTNTO KE TN
ouyxXpovn alobnTikn. Eva 18LaiTtepo XOPAKTNPLOTIKO eival Ta eTurtAeov 100

TETPAYWVIKG HETPO WPEALOU XWPOU, TIOU TIPOCPEPOUV LA TIOLKIA LG SUVATOTATWY




OoXeOLOOMOU, €iTE VIO OTIOBAKEUGCN, XOUTIL EITE VIO GAAN TIPOOWTIKA XPNOoN. ZAOTE Ta

TIAEOVEKTHUOTG GUTOU TOU OIKLVATOU HOVOL OO KOL TIPOYPOMUGTIOTE TO TIPOCWTILKO

oac pavTeEROU EMIOKEYNG CNUEPO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Baujahr 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2020

+ 2020: Wasserleitungen und Elektrik

+ 2018: Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 120 m? Wohnflache

+ FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

+ Nutzflache mit ca. 100 m?

+ Balkon

+ groBzugiger Koch- und Essbereich

+ inklusive hochwertige Einbaukilche

+ Schlafzimmer mit ca. 20 m?

+ Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonderheit: Der gemeinsame Erwerb beider im Haus befindlichen Wohnungen
(EG-Maisonette und OG-Maisonette) ware sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im

personlichen Gesprach.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler
Bevolkerungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter
Infrastruktur. Die Stadt bietet moderne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen
sowie gute Anbindung an regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten
und ein sicheres Umfeld machen Nordlingen besonders flr Investoren interessant.
Der Immobilienmarkt zeigt konstante Nachfrage bei moderaten Preissteigerungen,
wahrend laufende Stadtentwicklungen und Investitionen in Nachhaltigkeit das

Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nordlingen besticht durch historischen Charme, zentrale Lage und
begrenztes Immobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile
Wertentwicklung sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute Infrastruktur sowie
laufende Sanierungen verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe
Eigentimerquoten und moderate Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und

exzellentes Investmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und
Verkehrseinrichtungen sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen
Wirtschaftszentren. Gastronomie und Kultur bieten zusatzliche Lebensqualitat,

sichern die Nachfrage und starken die Standortqualitat.

Die Altstadt von Noérdlingen vereint historische Exklusivitat, wirtschaftliche Stabilitat
und moderne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fur nachhaltige

Wertsteigerung und sichere Kapitalanlage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Da es sich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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