Nordlingen - Altstadt Nordlingen

ATIOKAELOTIKN KOTOLKLO N ETIEVOUCN OTNV KOPOLA
TNC TIOALOG TIOANG Tou NEPVTALVYKEV — NON
EVOLKIOOMEVN

Ap1Buéc akivTov: 25248075

‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 399.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 111,56 m2 « AQMATIA: 2.5
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Mg Lo HOTLO

25248075 399.000 EUR

ca. 111,56 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2.5 beurkundeten

1 Kaufpreises
2TeEPEOD

1

1460 ca. 17 m?

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
20000 EUR
(MwAnon)

WC eTUOKETTTWY,
Evtowdopevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Agplo 107.00 kWh/m?a
30.09.2029

D
Agplo

1460
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REAL ESTATE
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DOWALACPEVO OTNV KOPOLA TOU LOTOPLKOU KEVIPOU TNG TTOANG NEPVTALVYKEYV, OTIOU
OLWVEC LOTOPIOG cuvavTouV TN ZwWVToVvH aoTiKh {wH, BpiokeTal €va oTidvio
KOGUNMO: VO OTIOKAELOTIKO PETLPE OIOUEPLOO TIOU CUVOUGZEL GPUOVIKG TN yonTeia
TOU TIGPEABOVTOC JUE TIC CUYXPOVEC QVECELG. AUTO TO UTIEPOXO TIOALO OPXOVTLKO,
TOU OTIOiOU N TipoEAEUCN XPOoVOoAoyeiTal amo to 1460, uTtoBARBNKE o€ La
OXOAQOTIKH KOL OAOKANPWPEVN avakaivion to 2018, TNpwvTag Ta uPnAoTEPO
TIPOTUTIA KOL TIG 08Nnyieg TNG Bauapikng Kpatikng Yrinpeoiag yia tn Alatripnon
lotopikwv Mvnueiwv. H 1oTOpIKA KANPOVOULG 8LlaTNPERONKE e QyATN,
SNMIOUPYWVTOC TAUTOXPOVA EVA TIEPIBAAAOV OLOBIWONG TIOU OVTOTIOKPIVETOL OE
KGOE oUYXPOVN OTIOITNON YIO OXEOLOOMO, TEXVOAOYIG KOL TIOLOTNTA. TNV KAPSL&
TOU SLOUEPIOUOTOG, Ba BPEITE EVOV PWTELVO EVIAIO XWPO KABLOTIKOU, TPATEOPIOG
KoL KOUZivag TIEPITIOU 55 TETPAYWVIKWYV UETPWV. ML €18IKE OXESLOCUEVN,
UTIEPOUYXPOVN EVTOLXIOMEVN KOUZIVO EVOWNATWVETAL GPOoya 0TNV KoMUY
OTMOO@ALPA, SNIOUPYWVTAC UG GTHOC@ALPO TIOU EUTIVEEL TOCO YOOTPOVOLKN
OTOAQUCon 600 KAl eUBUia. O SIMAGVOCG XWPOG GOAOVIOU TIPOCPEPEL UL ATIO TG
Lo OHOPYEG BEEC OTNV TIOAN: ATIEVOVTL OO TIG OTEYEG TNG TMAALGG TTOANG, Ba deite
TOV EUPANMATIKO «AQVINA» — VO TIAVOPOUG TIOU EESITAWVETOL OQV TIVOKAG
{WYPOPIKAC, SNUIOUPYWVTOG UG EEXWPLOTH GTHOCPOALPO OTIOLGOATIOTE OTLYMNA TNG
nEEpac. O xwpog dlaBiwong, mepimou 112 T.4., TEPINAUPAVEL EVO EUPUXWPO
UTIVOOWHATLO, €V KOUWO PITAVLO PE KAV VTOUG, EEXWPLOTH TOUCAETO
ETIUOKETITWYV KOL LG TIPOKTIKA CO@ITO TIOU TIAPEXEL SIOKPLTIKG OTMOBNKEUTIKO XWPO.
‘EVOG 1BIWTIKOG XWPOG 0TABPEUONC OAOKANPWYVEL TNV EUTELpia dlaBiwong — eva
OTIAVLIO TIPOVOMLO OE QUTH TNV KEVTPLKN TOT0OEGIO. AUTO TO SIAUEPLONG dEV gival
OTAWC €Va OTITL, GAAG o 8Awon. ‘Exel evolkiaotei amnod mepuot yia 1.150 € to
HAVa (Xwpig Toug AOYapLOOOUG KOLVAC WPEAELAC), KOBIOTWVTOC TO LK
OTIOKAELOTIKA EUKALPLO VIO ETIEVOUTEG TIOU EKTLLOUV TNV OUGIa, TNV TOTIOBEGCIO KaiL

TO OTUA. Eva HEPOG YEUATO LOTOPIO KL UTIOOXETOL EVO AP0 HEAAOV — KOAWG




NPEOGTE OTO VEO OOC KOTAPUYLO OTNV TIAALA TIOAN. EvolagepeoTe; TOTE 0OG

TIEPLUEVOUE YLIO LA TIPOOWTILKA CUVOULIAIQ OTO PEOLTIKO HOG KOTAOTNUO OTO
Weilbach House oto Nordlingen 1} yla va €TIKOLVWVHAOETE Padl HOC HECW TNG

(POPMOC ETUKOLVWVIAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Altstadtwohnung mit Denkmalschutz

+ vermietete Wohnung - seit 2024 vermietet

+ monatliche Mieteinnahmen kalt 1.150 €

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ hochwertige Generalsanierung im Jahr 2018

+ ca. 112 m* Wohnflache

+ 2,5 Zimmer (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Lounge)

+ groBzigiges Schlafzimmer mit herrlicher Aussicht

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine
und Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukiiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit spektakularem Blick auf das Nordlinger Wahrzeichen
den "Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ hochwertige Ausstattung (z.B. Parkettboden)

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die
Altstadt umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von
hier bietet sich ein wunderschdner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten

Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige
Unternehmen sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt
ansassig. Das Wahrzeichen Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der
gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind
Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die
Stadt liegt an der ,Romantischen StraBe"” (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen

Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

