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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN /m.
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Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T 0906 127997
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o Finden Sie
Thre Immobilie.

P el 2 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

TO MN QVATTTUYHEVO OLKOTIESO TIOU TIPOCYPEPETAL €6W KAAUTITEL ETIL TOU TIAPOVTOG
Mla €ktaon epimou 1.200 .., AV KOL TO HEYEBOC TOU OLKOTIESOU UTMOPEL VO
TIPOCOPHOOTEL KATOTILY ALTAOTOG. AUTH N EUEALELD 0OC ETUTPETIEL VO EQOPLOCETE
E TOV BEATIOTO TPOTIO TIG LOEEC KO TIG TIPOCWTIKEG OOC OTIALTACELS VLG
MEAAOVTLIKN XPHon. ASSOPEVOU OTL 6EV UTIAPXEL VOIKG OECHUEUTIKO OXEDLO
OVATTUENG VLG TO OKiVNTO, OTIOLGOATIOTE IOV AVATITUEN Ba SIETIETAL OTIO TO
ApBpo 34 tou Neppavikou Opootiovélakou Kwdika Aounong (BauGB) (avamtuén
VELTOVIAG). AUTO TIPOCKPEPEL OTOV AYOPOOTH EVA OPLOUEVO BABUO eAeubepiag
OXeOLOCOMOU 0TO TIAGIOLO TNG YUPW KTLPLOKNG SOMNG. TO OKOTIESO BPIOKETOL OE LG
oUyXPOVN OLKLOTIKNA TIEPLOXI HE KOAEG OUVOEDELC UE OAECG TIC BAOLKEG OveoELG. H
YELTOVLIA XOPOKTNPEIZETAL OTIO KABLEPWHEVEG HOUEC KAl KOAX OXESLOCHEVN
OVATTUEN, SNUIOUPYWVTOC IO GPHOVLIKH GUVOAIKA €VTUTIWON. Eva SITTAO YKApPA&L,
KOTOOKEUOOMEVO TO 1984, TIOPEXEL APOOVO XWEO VIO OTABEUCT OXNUATWYV KAl
ETUMAE0V OTIOONKEUTIKO XWPO, €ITE YIa epyaAeia KNATIOU, TTOSNAGTO £(TE Yo GAAQ
TIPOOWTIKA OVTIKEIHEVA. To aKivnTO €ival €Tl TOU MAPOVTOG N OVOATITUYHEVO,
ETUTPETIOVTOG OTOV QYOPOAOTH VO ETINPEGOEL TOV LEAANOVTIKO OXESLOOMO KOL TO
XOPOKTNPLOTIKA TOoU. EVa KOVAAL BPIOKETAL TIOW OTIO TO YKAPAL 0 dNUOTIKA yN.
To oKivNTo €XEL OXESIOOTEL VIO OLKIOTIKA XPNON, KABIOTWVTAC TO KOTGAANAO yLa
EVA EUPU PACUC OPGOWV-0TOXWV. EiTe MPOKELTAL YO JIa LEAAOVTIKNA
LOVOKOTOLKIG, [LO NL-GVEEGPTNTN KATOLKIG €(TE YA SLAPBiwon TIOAAWYV YEVEWYV, Ol
OUVONKEG TIOPEYXOUV TNV LOOVIKH BAoN yLa TIOIKIAEG 16€Eg oTEYaonc. H ipocBaon
OTO OKivnTo gival amAR. Ta YEITOVIKA KTipLa €ival TIEPLPPAYHEVD, EEQCPAAI{OVTOG
EVQ A0@OAEC TIEPIBAAAOV SLORiwoNG. ATlEAEUBEPWOTE TN SNUIOUPYLKOTNTS GOC
KoL OXEOLAOTE TO VEO OOC OTITL CUMPWVA HE TIG SIKEC OOC ETIIOUMIEG. OO XapoUEe
Va oulNTHOOUKE TIC SUVATOTNTEG KOL TA ETOUEVA BAMATA Hali 00¢
QUTOTIPOCWTWGE, KABOdNYWVTOC OOG OTO TOEISL 0OC VIO TNV GTOKTNON TOU OTITIOU

TWV oveipwv cag. Mn SLOTACETE VA TIPOYPOUUOTIOETE £V PAVTEROU £TIOKEYNG -




OVUTIOMOVOUE VIO TO EPWTNUA OO KoL B0 XOPOUE VO OOG TIOPEXOUE

OAOKANPWHEVEG TANPOYOPIEG OXETIKG HE TO aKivNnTo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Lage: Tapfheim — Angrenzend an Neubaugebiet "Am Wackerberg"

+ Bebaubarkeit: Nach § 34 BauGB (orientiert an umliegender Bebauung)
+ Nutzung: Primar wohnwirtschaftlich

+ optional erweiterbar durch angrenzende Grundstilicke

+ Eigner-Doppelgarage

+ Garten mit Obstbaumbestand

+ gepflasterte Einfahrt

+ Kanalanschlussmaoglichkeit hinter den Garagen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauwdrth und bietet seinen
Einwohnern auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit
Waldern, Wiesen und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die
Aussicht genieBen - die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Moglichkeiten fir
Entspannung im Grunen. Daruber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die

unterschiedlichsten Aktivitaten im Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den
taglichen Bedarf. Dazu gehoren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei,
eine Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfihrenden Schulen sind im nahen Donauwdrth oder auch in Dillingen
beheimatet und mit dem &ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte,
Apotheken und Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale
Handwerksbetriebe ergdnzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu
gehoren Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und

Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind
Uber die B2 und die B25, die bereits bei Donauworth an die B16 anschlieBen, in
greifbare Nahe gerlickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit
dem Ausbau der B2 rickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable

Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stiindliche Verbindungen Giber Donauwoérth nach

Milnchen, Augsburg, Nirnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber




Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstutzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25248073 - 86660 Tapfheim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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