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Mg Lo HOTLO

25248077 245.000 EUR

ca. 100,88 m? MeZoveTa

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1615 2TEPED
ca.8m?
Bepdavta, WC
ETIIOKETITWYV,
EvtowiZopevn
kouliva
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Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

kelt sich der Wert lhrer
in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie

lhre persdnliche und exklu

m-poil.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

?‘L _,

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 09081 604267-0

.von-poll.com

www.von
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKA OXESLOOUEVO OIOUEPLOUC-ELOVETO BPIOKETOL OE EVQ
EVTUTIWOLOKO, SLOTNPNTEOD KTiPLO TIOU XpOoVoAoyeital amo to 1615, To ormoio
OVOKOLVIOTNKE EKTEVWC HETAEU 2016 kait 2018. H LoTopIKN ATUOCEALPG TOU KTLpiou
OUVOUGCZETOL OPUOVIKA LE TIG OUYXPOVEG GVEDELG KOL UL KOAG UEAETNUEVN
k&toyn. O xwpog dlaBiwong, epinou 100,88 T.J., EKTEIVETOL O€ 6UO €TMESA,
TIPOCYPEPOVTAG EVA AVETO TEPIBAAAOV SLOBiwONG VIO GTOUS, euyapLa
olkoyeveleg. H €ico0d0¢ Tou dlapepiopaTog BPIiOKETAL OTO LOOYELO KOL 06NYEl
omeubeiag otnv Kouliva e Tpamelapia. X&pn oTnV EVIOLXIOMEVN KOUZiva eViaiag
dloppubuong, n otoia TEPIAGUPBAVETOL OTNV T OYOPAG, TO HAYEIPEMUD KL TO
deimvo padi eival 1dlaitepa EUKOAQ KOl EUVOOUV TNV KOLVWVLIKOTIoinon. To
OLOPEPLOPO-IECOVETO SLOBETEL CUVOALKA TECOEPO OWHATLY,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWY SUO UTIVOSWHATIWY KOl EVOC CUVOEOUEVOU dwHOTIOU
KOTGAANAOU yIO Xprion we ypageio. To KUpiwg UTIVOSWHATLO, UE TOV TIAPOKEIUEVO
XWPO YKOPVTOPOUTIOG, OTIOTEAEL IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO, TIAPEXOVTOG TIPOCOETN
opYyavwon Kol &veon. To coAOVL SLOBETEL auecn TIPOCRAGCH OTOV EEWTEPLIKO XWPO,
VO LOVOSLKO XOPOKTNPELOTIKO OTO LOTOPLKO KEVTIPO TNG TMOANG. To akivnto
TIPOCYPEPEL EVA ] SUO PMAVLIO: VA KOAOSIOTNPNHUEVO KUPIWG PTIAVLO e UTAVIEQRD,
VUTTHPO KOl TOUGAETO, KOBWE KAl £Va ETUTTAEOV VTIOUG, eEaopalidovTag Eva
OMOAO EeKIVNUO TNG NHEPOC GKOMN KOL VIO TIOAAG LEAN TOU VOLKOKUPLOU (auTod
BplokeTol UTIO KATOOKEUN KOl Ba TIPETIEL VO OAOKANPWOEL OTIO TOV VEO LBLOKTATN).
AloTiBevTal TIONG TIPOKTIKEG ETUAOYEC OTIOBAKEUONG - L0 OTIOBNKN OTO LOOYELO
€lval LBAVIKA VIO ETIOXLOKA €16N 1 16N OIKIOKAC XPNONG. ZTO TTAGICLO JLGG
OAOKANPWHEVNG avaKaiviong To 2018, avTIKATAOTAONKAV OAOL Ol CWARVEC VEPOU,
N NAEKTPLIKN KOAWSIwaonN, N BEpuavon KoL Ta TIopdbupa. H oTteyn,
OUUTTEPIAGBOVOUEVNCG TNG OOLKNG TNG OKEPALOTNTAG, GVOAKALVIOTNKE TIANPWG TO
2016, TIOPEXOVTOC OTOUC OYOPOOTEG Lo oTabepr BAon. H KEVTPLIKY BEpavon

eEao@aAilel GveTeg OEPPOKPOOIEC OAO TO XPOVO. TO GVOKOALVIOMEVO EUALVO




TIAQIOLO KOl TG QUBEVTIKG CPXITEKTOVIKG OTOLXEIO UTIOYPOUUICOUV TN HOVOSIKOTNTG
QUTOU TOU CKLVNTOU, KOBLOTWVTACG TO VA EEXWELOTO OTITL O UL ATIO TLG TILO
LOTOPIKG CNUAVTIKEG ToTIoBeCieC TOU NEPVTALVYKEV. TO SIOUEPIOUD X PELALETAL
OVOKQLVION, TIPOCYEPOVTAC OOC TNV EUKALPIO VO TIPOCGPHUOCETE TN Sloppubuion

OTIC TIPOTIMACELG OOC KOL VO TIPOOOECETE UOVTIEPVEG TILVEALEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Baujahr ca. 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2018

+ 2018: Wasserleitungen, Elektrik, Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 100 m?

+ Terrasse

+ bis zu zwei Badezimmer (ein zusatzliches ist vorbereitet und muss noch finalisiert
werden)

+ groBzugiger Koch- und Essbereich

+ inklusive Einbauktiche

+ Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ praktische Abstellraum im Erdgeschoss

+ Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonderheit: Der gemeinsame Erwerb der beiden Wohnungen (EG-Maisonette
und OG-Maisonette) ware sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im personlichen

Gesprach.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler
Bevolkerungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter
Infrastruktur. Die Stadt bietet moderne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen
sowie gute Anbindung an regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten
und ein sicheres Umfeld machen Nordlingen besonders flr Investoren interessant.
Der Immobilienmarkt zeigt konstante Nachfrage bei moderaten Preissteigerungen,
wahrend laufende Stadtentwicklungen und Investitionen in Nachhaltigkeit das

Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nordlingen besticht durch historischen Charme, zentrale Lage und
begrenztes Immobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile
Wertentwicklung sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute Infrastruktur sowie
laufende Sanierungen verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe
Eigentimerquoten und moderate Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und

exzellentes Investmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und
Verkehrseinrichtungen sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen
Wirtschaftszentren. Gastronomie und Kultur bieten zusatzliche Lebensqualitat,

sichern die Nachfrage und starken die Standortqualitat.

Die Altstadt von Noérdlingen vereint historische Exklusivitat, wirtschaftliche Stabilitat
und moderne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fur nachhaltige

Wertsteigerung und sichere Kapitalanlage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Da es sich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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