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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W‘.

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0906 1279973-0
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W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




ApLOp6G akiviToL: 25248072 - 86660 Tapfheim

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KOAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOLKIO OTIOTEAEL LG EAKUOTIKE EUKOLPIO VIO
OYOPOOTEG TIOU EKTIMOUV LG KAGAOOXESIGOUEVN KATOWN KOL EVO EAKUCTIKO
olKoTEeSO0. To oKivnTo BPIOKETAL OE UG LOVTEPVO OLKIOTIKI TIEPLOXN ME EUKOAN
POCoROON 0€ OAEG TIC BACLKEC OVEOELG. H £TOLUN TIPOG KOTOIKNON KOTOLKIO
pooepel Ttepimou 118 T.u. Xwpou dLapiwong og U0 0po@ouc. EVac OTEYOOUEVOC
XWPOC £10060U 0OC KOAWOOPIZEL OTO UIMPOCTLVO HEPOC TOU OTITIOU, TIOU 08nyEel oTo
SIS POUO KAl TN OKGAQ. XTO LodyELo, 6a Bpeite TO KOUPO GOAAOVL E TO HEYGAD
TaP&OUPS TOU TTOU TANUMUPIZOUV TOV XWEO KE PUOIKO PwC. H AEITOUpPYIKA
oxedlaopevn Kouliva-Tpanelapia TIOPEXEL APOOVO XWPO TOCO YLO LAYEIPEUD 00O
KOl Yo Yuyxoywyic. Eva urnavio, Eva eupUXwpo UTVOSWHGTLO, eva Eexwplotd WC
KOL Lot aTtoBnKN BpiokovTal eMiong 0To Lodyelo. Mo Opop@n EUALVN OKGAQ 0dnyei
OTOV EMAVW OPOPO, O OTI0I0C TEPIAAMBAVEL TPIC UTIVOSWUATIY, EVA UTIAVLO PE
dUVATOTNTAO ETIEKTAONC KAL LG ATtoOnKN. To SWUATIC TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG
ETUAOVYECG XPNONG - lTE WC TTALOIKE SWUATLA, YPAPEIX EITE WG OWUATIO ETILOKETTTWV
- KOL EYYUWVTOL SUVOTOTNTEG OTOMIKOU OXESLOCUOU. TO HOVIEPVO HETAAALIKS
TIAVT{oUPLa OTNV GVOTOALKA TIAEUPG TIAPEXOUV OKLA KOL TIPOCOETOUV UL
YONTEUTIKN TILVEALA. € OAO TO OTITL, ETUTAEOV POAY, CUUTEPIACPAVOUEVWYV
OUTWYV OTOUCG PeYYiTeg, eEQo@AAilouV TNV IOIWTIKOTNTO KAl ETUTPETIOUV TN
OUOKOTION AVAAOYO HE TIG GVAYKEG. Eva GANO XGPOKTNPLOTIKO GuTOoU TOU
OKLVNTOU €ival TO TIANPECG UTIOYELO, TO OTIOIO TIPOCPEPEL OXL LOVO APOOVO
OTIOBNKEUTIKO XWPO GAAG KOL XWPO YIO SWHUATLO XOMTIL I TTAUCTAPLO. TO UTIOYELO
OLOBETEL TIPOKTIKA XOPOKTNPLOTIKG OTIWG TIPOCROCN OTOV KATIO, KOBWG KAl ETIOPKN
OEPLOMO KO PUOLKO PWC. To olkotedo mepimou 1.000 T.[. eival SIGUOPPWHEVO LE
WPLHG BEVTPG, SNUIOUPYWVTAC £VO KAGAOSIOTNPNMEVO KOL PUCLKO TIEPIBAAAOV. O
€EWTEPIKOG XWPOCG SLOBETEL ETIIONG £VA BEPOKNATILO, TIPOCPEPOVTAC LG TIOKLIALG
SUVATOTATWYV VIO TOUG AGTPELG TNG KNTIOUPLKAC. EiTe yia TNV KOAALEPYELD TWV

SIKWV 00G AOXOVIKWYV E€ITE YO TN SLOXEILAON QUTWV - OAEG OL OVAYKECG Oag Ba




KOAU@OOUYV. MePIAGUPBAVETAL ETIIONG £VA YKAPAL, TIGPEXOVTOC XWPO VIO EVA
OXNMUO KOL ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. H yUpw TIEPLOXN XOPOAKTNPIJETAL OTIO [
PUALKN TIPOG TIC OIKOYEVELEC YEITOVLIY, KATOOTHUOTO O KOVTLVH OTOOTO0N UE Ta
TIOOLO KOl KAAEC OUYKOLVWVIOKEG oUVEEDELG. O GUVBUOGGUOG UGG
KOAOOXESLOOHEVNCG KATOWNG, GipOBOVOU OTIOONKEUTIKOU XWPEOU KOL TOU
YEVVOLOOWPOU EEWTEPLKOU XWPOU E TO BEPUOKATILO €ival LOLaiTEPT
OELOONMEIWTOC. AUTO TO OTITL £iVOL LBAVIKO VL0 OIKOYEVELEG | {EUYAPLO TIOU
EKTIHOUV TNV ATOLLKN SLaBiwaon KoL TOV 61KO TOUG LBLWTIKO TIapAdelo0 KAToU. Agite
HOVOL 0CG TIC TTOAANEC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO EAKUCTIKO OKivnTo
KOTO TN SLOPKELD JLOC TIPOCWTIKAG €TioKEYNG. Mn 810TAOETE VO KAElOETE

POVTEROU — AVUTIOPOVOUE VO 0OC OEIEOUE TIC AETITOUEPELEG ETTL TOTIOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ gepflegtes Einfamilienhaus

+ Wohnflache ca. 118 m2 auf zwei Etagen

+ Grundstulick ca. 1.000 m2

+ junge Wohngegend, gute Verkehrsanbindung

+ Parkett und Fliesen im Erdgeschoss

+ Holzdielen und Teppichbdden im Obergeschoss
+ Olheizung

+ groBzugiger Garten mit Gewachshaus

+ Einzelgarage

+ Rollladen (auch fir die Dachfenster) bzw. Metall-Fensterladen
+ Uberdachter Eingangsbereich

+ vollunterkellert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Tapfheim ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Donau-Ries in
Bayern. Der Ort liegt in der Nahe der Stadt Donauwdrth und bietet seinen
Einwohnern auf rund 37 Quadratkilometern Flache eine idyllische Umgebung mit
Waldern, Wiesen und Seen. Ob Radeln, Fischen, Baden, Wandern oder einfach die
Aussicht genieBen - die Gemeinde Tapfheim bietet genligend Moglichkeiten fir
Entspannung im Grunen. Daruber hinaus gibt es zahlreiche Vereine fur die

unterschiedlichsten Aktivitaten im Ort.

Die Infrastruktur in Tapfheim ist sehr gut ausgebaut und bietet alles flir den
taglichen Bedarf. Dazu gehoren ein Supermarkt, ein Getrankemarkt, eine Backerei,
eine Metzgerei, Restaurants, ein Café und eine zentral gelegene Tankstelle. Ein
Kindergarten mit Krippe und eine Grundschule sind ebenfalls vorhanden. Alle
weiterfihrenden Schulen sind im nahen Donauwdrth oder auch in Dillingen
beheimatet und mit dem &ffentlichen Nahverkehr leicht zu erreichen. Auch Arzte,
Apotheken und Banken haben ihren Sitz in der Gemeinde Tapfheim. Lokale
Handwerksbetriebe ergdnzen das Angebot mit Dienstleistungen und Service. Dazu
gehoren Bauunternehmen, Sanitar-, Heizungs- und Elektrobetriebe, Friseure und

Autowerkstatten.

Stadte wie Augsburg, Nordlingen oder auch das weiter entfernte Nirnberg sind
Uber die B2 und die B25, die bereits bei Donauworth an die B16 anschlieBen, in
greifbare Nahe gerlickt. Ingolstadt oder Ulm sind Uber die B16 direkt erreichbar. Mit
dem Ausbau der B2 rickt selbst die Landeshauptstadt Minchen in eine akzeptable

Entfernung.

Der Bahnhof Tapfheim bietet stiindliche Verbindungen Giber Donauwoérth nach

Milnchen, Augsburg, Nirnberg, Nordlingen und Ingolstadt sowie Uber




Dillingen/Glinzburg nach Ulm.

Unterstutzt wird dieses Angebot durch die vorhandenen Buslinien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 395.05 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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