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25248056 780.000 EUR

ca. 202 m? Bila

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1903 1980

2 X EEwTeplkog >1EPEOD

XWPOCG oTGOueEUONC,

2 x F'kapal
Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowtdopevn

kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 325.10 kWh/m?a
28.07.2035
H
Ve tell
1903
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0 6042

poll.com

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTA n e&alpeTikn Bila, Tou xpovoAoyeital amd 1o 1903, BpioKeTOl O€ UL
ETUPRANTIKNA TOTIOBEGIa OTNV KOopu®n evog Aogou e BEa otnv eploxn Harburg tou
Ebermergen - TepLTpLyUPLOEVN ATIO YUON, TIPOCYEPOVTACG EKTTANKTIKI BEQ OTO
XWPLO Kal BaBdla otnv mteploxr Donau-Ries. To akivnto, €ktaong mepinou 6.600
T.\., BplokeTal o€ peyGAo BOBOUO LECT O LG TIPOOTOTEUOUEVN TIEPLOXN MNavidog-
XAwpidag-OIKOTOTWY, TIPOCPEPOVTOC OTIOPGIAAN NPEMIG KOL LBLWTIKOTNTG. To
LOTOPLKO KTiplo, he otolxeia Art Nouveau, eVTUTIWOLALZEL UE TOV OPXITEKTOVIKO TOU
XOPOKTAPG KOL TN YEVVALOSWPEN SLIopPUBULCH Tou o€ TIEpLocOTEPO arto 200 T.J.
XWPEOU dLaBiwong. MMaivovTog OTO LOOYELD - €V PEPEL UTIEPUYWHEVO AOYW TNG
TOTOOEGIaG OTNV TMAAYLA TOU AOPOU - EEBITAWVETOL N OLAITEPN OTHOCPALPA: LG
Koudiva, P TpaTelapia e BEPAVTIA KAl £VA KOO 0aAOVL OTIOTEAOUV TNV KAPSLA
QuToU Tou eTunedou. O eTGVW 0poPOg, 0 Aeyouevog "bel étage", meplAapBavel
TPIO UTTVOSWHATLA, EVA UTIAVLO, £Va EEXWPLOTO WC Kol £VO UTTAAKOVL UE UTIEPOXN
TIOVOPOIHIKT) B€a. TO GVOKOALVIOUEVO OTOUVTIO COYITAG, [E HUO ETUMAEOV SWHATLA,
MLO GTIOONKN KOL LG OXESOV OYEUTIKN BEQ, UTIOYPOAMIZEL TIEPALTEPW TN HOVADBIKA
yonTeia auTtou Tou oTITIoU. To akivnTo SLaBETEL AUBEVTIKA TIOPABUPO aTIO LOAURL,
KOMWP & TIOPKE BATIEST KOl MOKETA. TO KTiplo €ival TIOAU KOAG CUVTNPNUEVO KOL O
EKOUYXPOVIOMOG VIO VO OVTOTIOKPLOEL 0TO TPEXOV BLOTIKO ETITIESO TIPOCYPEPEL
pooOeTEC SuvaTOTNTEC. Idlaitepa a&loonueiwTo eival To BonBNTIKO KTiplo otV
TIAQYL& TOU AOPOU [E EVA EUPUXWPO SUITAO YKOPAL KOL EVOWUOTWHEVO
EPYOOTHPLO, KABWG KAL EVA GANO TIPWNV SWHUATLO UTINPETWY, TIOU TWPO
XPNOLOTIOLEITOL WG BONONTIKO KTipLo. H TEXVN KOL N SNULOUPYLKOTNTO £XOUV
SLOHOPPWOEL TNV LOTOPIO TOU OTITIOU - 0 OPXIKOC KOTAOKEUNOTAC KOL O JETETIELT
IBLOKTATNG NTAV KOAALITEXVEG. AUTA N ATUOCPOLPG VAL GKOUG Aot CAPEPT,
KOBLOTWVTAG TO aKivNTO £VO EUMVEUCEVO KATAPUYLO ECT oTn Yuon. Eva
TIPOYHOTIKO KOOUNMO VIO TOUC YVWOTECG TWV LOTOPLKWY OKLVATWY - TIPOCPEPOVTOG

XWPO, BEA Kall LoTopia. AV BEAETE VO LABETE TIEPLOCOTEPO YLD QUTO TO EEQLPETIKO




OKivNTo, B0 XOPOUUE VO OOC OTEINOUNE EVO AETTTOUEPES PUAAGSLO e

TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC KAL KATOWELG. ZNUEiwaon: To TILOTOTONTIKO
EVEPYELOKNG aTtodoonc 6€V ATOV OKOUN SLOBECIUO KOTS TN OTLyUA TNG

dnuooicuong. Oa cog TOPaoXEDEL TO BPYOTEPO UEXPL TO pavTEROU eTioKEYNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Villa aus dem Jahr 1903 mit Jugenstilelementen

+ exponierte Lage auf einer Anhéhe auf einem 6.600 m? groBen Grundstlick
+ gut 200 m? Wohnflache

+ Erdgeschoss mit Kliche, Esszimmer und Wohnzimmer Hochparterre aufgrund
Hanglage

+ Bel Etage mit drei Schlafzimmern, Bad, WC und Balkon

+ ausgebautes Dachstudio mit Uberwaltigendem Blick in die Ferne und 2
Raumen/Schlafzimmer zzgl. Abstellraum

+ am Hang gelegene groBziligige Doppelgarage mit Werkstatt

+ Grundstlick teilweise umgeben von Naturschutzgebiet

+ Immobilie in sehr gepflegtem Zustand - eine Modernisierung auf heutigen
Wohnstandard ist angebracht

+ weiteres friiheres Gesindehaus, heute Technikhaus auf dem Grundstlick
+ teilweise Butzenfenster und Bleifenster

+ Parkettboden und Teppich




Ap1OpoG akiviToL: 25248056 - 86655 Harburg / Ebermergen - Harburg

OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses Anwesen hat eine besondere und exponierte Lage auf einer Anhdhe in
Ebermergen mit herrlichem Blick Gber den Ort und in die Ferne. Das Grundstuck ist
groBtenteils umgeben von einem Naturschutzgebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet).
Ebermergen ist ein Stadtteil von Harburg. Die Stadt Harburg (Schwaben) liegt im
Landkreis Donau-Ries zwischen Donauwdrth und Nordlingen. Der historische
Stadtkern grenzt direkt an das teilweise romantische Ufer der Wdrnitz. Harburg
zahlt ca. 5.500 Einwohner. Die Stadt verfligt Uber eine direkte Verkehrsanbindung
an die B25, einen Bahnhof im Ort (ca. 3 Minuten FuBweg), diverse

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und ein mannigfaltiges Freizeitangebot.

Oberhalb der Stadt Harburg steht die gleichnamige Burg, eine umfangreiche
mittelalterliche Anlage aus dem 11./12. Jahrhundert. Der Zustand des 18.
Jahrhunderts ist in wesentlichen Teilen erhalten. Die Burg gehort den Farsten
Wallerstein. An der Romantischen StraBe, mitten im Herzen von Bayerisch-
Schwaben gelegen, ist Harburg aufgrund seiner mittelalterlichen Burganlage und

seiner malerischen Altstadt am Ufer der Wornitz weithin bekannt.

Ebermergen liegt gut 10 Minuten nordwestlich von Donauwdrth, wo Airbus mit
seinen rund 7.800 Mitarbeitern einen groBen Firmensitz unterhalt. Nicht nur die
Lage am Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische
PrachtstraBe im Herzen Donauwdrths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der
ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne Regionalzentrum ist GroBe Kreisstadt mit
Sitz des Landratsamtes. Aufgrund ihrer zentralen Lage an flunf charakteristisch-
unterschiedlichen Landschaften ist das gut 20.000 Einwohner zahlende
Donauwoérth ein beliebtes Domizil und idealer Ausgangspunkt fur Radl-Fans,
Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die Stadt von einem starken

Einzelhandel und mittelstandischem Gewerbe. Am Ort sind Kindergarten, Grund-,




Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei Donauwdrth kreuzen

sich die BundesstraBen 2 (Nurnberg — Augsburg), die von Donauw@rth bis
Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (Ulm — Regensburg) und B 25
(Uffenheim/Wirzburg — Donauworth). Der Bahnhof Donauwarth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nurnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der
Riesbahn nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stundlich, nach
Augsburg halbstlindlich bedient. Mit ber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie

von Donauworth aus Minchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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