Nordlingen - Altstadt Nordlingen
2 TIAVIO EUKALPLO - EUTIOPIKOC XWPOC OF
TIPOVOULOKN ToTtoOeoia oTNV TIECOOPOUNMEVN
Zwvn tou Nordlingen pe niepirnou 300 T.J.

ApiBuéc akivATou: 25248042

TIM'H ENOIK'T1OY: 4.500 EUR ¢ AQMATIA: 6
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Mg Lo HOTLO

25248042 4.500 EUR
6 450 EUR
1505

Katdotnuo

ALOVIKAC TIWANONG

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 300 m?

2TEPED

ca. 55 m?

ca. 236 m?
ca. 300 m?
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
. |

‘f o | i
| |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Aufenthalt
ca.20 m*
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ca. 72 m?
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Heizung
ca.10 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVASIKN EUTIOPLKH HoVASa BpiokeTal otV TEC0dpOoUNMEVN LWV TOU
NEPVTALVYKEV KOL TIPOOPEPEL IO EEQLPETIKA EUKALPIO VIO ALGVOTIWANTEG KOl
TIOPOXOUG UTINPECLWYV TIOU avadnTouV [La eE€xouca Tomobeoia. To LOTOPIKO KTipLo,
KOTOOKEUOOPEVO TO 1505, eival o€ GPLOTN KATAOTAON KOl SLOBETEL YONTEUTIKN
OPXLTEKTOVIKN €TIOXNG. TO aKivNTO EKTEIVETOL OE TPELG OPOPOUC KOL TIPOCPEPEL
OUVOALKH eTuavela evolkioong mepimou 300 T.W. O Xwpog ALOVIKAG/YpOapeiwv
KOAUTITEL TIEPITIOU 236 T.|., TAPEXOVTOC EUEAIKTEC ETILAOYECG dlappuduong. O
EUPUXWPOC XWPOC TMWANCEWYV OTO LOOYELO, e TNV uPnAr TiPoBOAR Tou, dnULoUpYEi
LOAVIKEG OUVBNKEG YLO ETUTUXNMEVEG ETIUXELPNUOTIKEG OUVOAAQYEG. Evag eTUMAEOV
OTIOBNKEUTIKOC XWPOC TIEPITIOU 55 T.|L. BPIOKETOL OTO UTIOYELO, TIPOCYPEPOVTAG
APOOVO XWPO VL& TNV ATIOBAKEUCN AyaBwYV 1 WG apxXeio. AUTO ETUTPETEL TNV
OTIOTEAEOUOTIKY KOl BOALKN amtoOnkeuon. H Xpron Tou aKLVATOU €ival EUEAIKTN Kail
KOTGAANAN OXL HOVO VIO ALOVIKN TIWwANCoN OGAAG KOL VIO XWEO YPOEeioU 1) laTpEeiou,
KOOWC KAl Yo GAAOUC TIOPOXOUC UTINPECLWY. MECW TOU EEATOLKEUUEVOU
OXeOLOOMOU TNG KATOWNG, 0OE€ CUVEVVONON IE TOV LOLOKTATN KAL UE TNV ETILPUACEN
TNG OTOTIKNG OKOTILMOTNTAG, Ol LEAAOVTIKOL EVOIKIOOTEG €XOUV TNV EUKALPIO VO
TIPOCCPUOCOUYV BEATIOTA TOV EUTIOPIKO XWPEO OTIC CUYKEKPIUEVES OVAYKEC TOUC.
AUTA N eueL&ia SNULOUPYEL XWPO VIO SNULIOUPYLKEC ETIXEIPNUOTIKEG 16€EC. TO
akivnTto Ba gival SLaBECLU0 TIPOC HicBwOon aTo Ta TEAN Tou 2025, TAPEXOVTOG
APOBOVO XPOVO YIO TOV EK TWV TIPOTEPWYV OXESLACHO KaL TNV UAOTIOINON TUXOV
OTIOPCAITNTWY TPOTIOTOLCEWYV I OVOKALVIoEWV. O €EOTIALCUOC KAl TO EEQPTAMOTO
NG EUMOPLKAG HOVASOG TTANPOUV TA TIPOTUTIA TIOLOTNTOG KOL TIOPEXOUV LG
otaBepn BAon yla TNV UAOTIOINON HEMOVWHEVWY OXESIOOTIKWYV 16EWV. H ToTtIo0ECiO
Tou oTnV MeodpounueEVN ¢wvn Tou NEPVTALVYKEV eyyUdTOL UPNAL KUKAOPOPIO
TedWV KA, WG €K TOUTOU, GPLOTEG OUVONKEG YL IO ETUTUXNMEVN ETILXEIPNON.
2uvoyidovTtag, autod To aKivNTo TIPOCPEPEL EVOV OTIGVIO CUVOUGOMO LOTOPLKAG

OPXLTEKTOVLIKNG, TIPOVOLOKIG TOTIOBEGIOG KOL EUEALKTWY ETIAOYWYV Xprong. Eival




LOAVIKO VIO ETALPEIEG TIOU avaNTOUV LG €EEXOUCO TIOPOUGCIa 0TO NEPVTALVYKEV

KOL TIPOCPEPEL SUVOTOTNTEG YLO ETILTUXNHEVN EUTIOPLKI XPON O€ LG OO TIG TILO
EMOUUNTEC TOTOOETIEC TNC TIOANG. OC XAPOUME VO ATIAVTIOOUE OE OTIOLECONTIOTE

TIEPALTEPW EPWTNOELG I VO KOVOVIOOUWE EVO PAVTEROU YIO ETIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 1A-Lage in der Nordlinger FuBgangerzone

+ Gewerbeeinheit Uber drei Stockwerke

+ Zustand bei Anmietung: nach Vereinbarung - komplett ausgebaut oder Ausbau
durch den Mieter

+ Anmietung ab Ende 2025 maoglich

+ Nutzung als Einzelhandel-, Biuro-, Praxis-, Dienstleistungsflachen moglich

+ individuelle Grundrissgestaltung in Absprache moglich (bauliche Umsetzbarkeit
vorausgesetzt)

+ Mietflache mit insgesamt ca. 300 m?

+ Ladenflache / Buroflache ca. 236m?

+ Zusatzliche Lagerflache mit ca 55m? im Untergeschoss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Vor
etwa 14,8 Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit dieses riesige Loch in die
Alblandschaft. Der entstandene ,Rieskrater" ist nicht nur flr Touristen eine
Attraktion. Heute leben hier im Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der
Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder
Branchenmix sorgt fir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier
ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der
Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking

von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verflgt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nurnberg.

Das Objekt befindet sich in bester Lage der Stadt Nordlingen, die groBte Stadt des
schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Mittelstandisches Gewerbe, aber
auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000

Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS die im Text angegebene
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines PRIVAT-MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu




Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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