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OVELPEPEVO OTIITL OTNV TIGALL TIOAN TOU
NEPVTALVYKEV - ETUTAC UPNANG TIOLOTNTAC,
KEVTPLKN TOTIOOECIO KOIL XWPOC OTABEUONC

Ap1Buéc akivTov: 25248003

‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 549.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 154,9 m2 « AQMATIA: 4.5
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Mg Lo HOTLO

25248003 549.000 EUR

ca. 154,9 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

2 Kaufpreises
2TeEPEOD

1

1460 ca.2m?

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
20000 EUR
(MwAnon)

WC eTUOKETTTWY,
Evtowdopevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Agplo 107.00 kWh/m?a
30.09.2029

D
Agplo

1460
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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To akivnto

‘ VON POLL

- ‘ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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www.von-poll.com
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE oc0g MPOo@EPEL TNV EUKALPIC VA OTIOKTHOETE QUTO TO
OTIOKAELOTIKO PETIPE SIAUEPLOUS, TIOU BPIOKETOL OE £VA LOTOPIKO KTiPLO TIOU
Xpovoloyeital amod 1o 1460 otnv Kapdl& TG MAALEG TIOANG Tou NEPVTALVYKEV.
MARPWC EKOCUYXPOVIOUEVO TO 2018 0TO TTAGIOLO GG OAOKANPWHEVNG AVAKAIVIONG
TOU KTLPiOU, TO SLOUEPLONT TIPOOPEPEL TIEPITIOU 154,9 T.U. XWpPOoU dlapiwonc.
AmoteAeital amo 4,5 SWPATIO KOL CUVOUABLZEL TNV LOTOPLKN YONTELO TOU KTIPIOU UE TN
ouyxpovn aveon dlaBiwong. Ot xwpol Slopiwong EVIUTWOLAZOoUV PE TNV
OTIOKAELOTIKA TOUG ETUTIAWON KoL SIOOETOUV €VOOSATESIO BEPUAVON,
€&ao@aAidovTog euxaplotn {EOTOOLA 0€ OAOUG TOUC XWpPOoug. Ta daneda eival
OTPWHEVQ HE TIOPKE UPNANCG TIOLOTNTOC, TIPOCSIBOVTOC OTA SWHATIO UG EOTH KO
KOMWH aTtpoo@alpa. O eViaiog Xwpog KOBLoTIKoU, Tpamnelapiag Kol Koudivog
OTIOTEAEL TNV KOPALA TOU SlapEPiopaTOC. Mo UPNANG TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN
KouZiva, TIou TEEPIAGUBAVETOL OTNV TN AYOPAC, EXEL EVOWUOTWOEL 0 QUTOV TOV
XWPO. AUTOG 0 EUPUXWPOC XWPOC OOC TIPOOKAAEL VO GTIOAQUOETE OLOPYPEG
BPASLEC UE TNV OLKOYEVELD KOl TOUG piAoucg 0aG. O PEYAAOC XWPOG OOAOVLIOU, TIOU
EQPATITETOL OE AUTOV TOV OVOLYXTO XWPO KAL £XEL EMPASOV TIEPITIOU 22 T,
TIPOCYEPEL EKTTIANKTIKA B€a 0TO opoonuo Tou NEpVTALVYKEY, To "Daniel". To
EUPUXWPO UTIVOSWHATIO CUVOEETAL ATEUDEINC E Ol YKAPVTOPOUTIO, TIAPEXOVTOG
GpOOVO GTIOONKEUTIKO XWEO. TO PWTELVO UMAVLIO SLOBETEL LOVTIEPVO VIOUG,
VUTTHPO KOL TOUCAETS, EVW TIEPIAOUPBAVEL ETIIONG XWPO YLIO TIAUVTAPLO POUXWYV KO
oteyvwTthpLlo. Alatibetal B€on otdBpeuong, Tou BPIoKETAL OKPLBWS OTO GKivNTO,
Tpo¢ WANON oTnV TR Twv 20.000 €. Evag OVEAKUOTNPOG ETURATWY TIOPEYXEL
€UKOAN pooBaon oToV TPITo 6poPo, eEACPaAioVTOg veTNn TIPOCRACN OTO
dlopeplopa. To akivnTo €ival o€ KATGOTOON GOV KALVOUPYLO, OVTOVOKAWVTOG TO
UPnAO emtinedo TG TPOCPATNG VOKAIVIONG. ZUVoPidoVvTag, GUTO TO PETIPE
OLOUEPLONO TIPOCPEPEL LA LOVOSLIKI EUTELPIT SLOBIWONG OE EVA LOTOPIKO

TEPIBAAAOV E OUYXPOVEG QVECELG. ZUVOUALEL OPHOVIKA TNV LOTOPLKA




OPXLTEKTOVIKN HE TIG CUYXPOVEG TIOPOXECS, SNUIOUPYWVTOC EVA TIPAYUATIKA
EEXWPLOTO OTITL 0TNV KOPSL& TOU NEPVTALVYKEV. TO EVOLOPEPOUEVD LEPN
KOAOUVTOL VO BLWGOOUV OTIO TIPWTO XEPL TG TIOAUGPIOUS TIAEOVEKTAMATO QUTOU TOU

OKLVATOU KGL VO TIPOYPOHPOTIOOUV EVA pAVTEROU IO TNV €TiOKEYN TOUG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ ca. 155 m? Wohnflache

+ Wohnung frei ab 2026

+ 4,5 Zimmer

+ groBzugiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine
und Waschetrockner

+ hochwertige Einbauktiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ groBer Loungebereich mit ca. 22 m? und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den "Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Kellerabteil vorhanden

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ Generalsanierung im Jahr 2018

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verflugbar, Kaufpreis 20.000 €
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die
Altstadt umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von
hier bietet sich ein wunderschdner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten

Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige
Unternehmen sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt
ansassig. Das Wahrzeichen Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der
gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind
Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die
Stadt liegt an der ,Romantischen StraBe"” (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen

Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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