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25248028 735.000 EUR

ca. 255,36 m? AveEdpTNTn
6 HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1981 Kaufpreises

2 x F'kapal 2024

1

2TEPEOD

ca. 53 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
2aouva, TZAOKL,
Evtowt{opevn
kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 93.80 kWh/m?a
04.05.2035

C
Agplo

1981
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ VON POLL .

1\

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

armemmmommiet Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € Ja ePLZATNTN, KOTOTPAOLVN O0TIKA TOTIOOECIR, 0OC TIEPIMEVEL IO EEALPETLKN
OPXITEKTOVIKG BiAa, e TNV EEQYWVIKN, ORGP KOTAOKEUN KOL TN YEVVALOOWPEN
SlapPUBoN TNG Va TPABoUYV GPECWS TNV TIpoooXH. Me Tepinou 255,36 T.u. xwpou
SdloBiwong og 6UO 0POYOUC, GUTO TO CKIVNTO TIPOCYPEPEL LG OTIOPAUAAN ciiocBnon
XWPEOU KOL KOPWNRCG SloBiwong Yo OTALTNTIKOUG OyopaoTeG. To akivnto
EVTUTIWOLALZEL UE TO UPNANC TIOLOTNTOCG ECWTEPLKA TOU PLVIPIOUOTO, OTIWC KOS
8AMEd OO OXIOTOALDO, EVO HOPUAEPLVO PITAVLIO KOL LG ELSIKA OXESIAOUEVN
EVTOLXIOMEVN KOoulZiva, n oTtoia 6N MEPIAGUBAVETAL OTNV TN ayopdc. Mia Zeoth
OOUTIO OOTIOUVOTIETPACG UE NAEKTPIKG XEIPLOTNPLG (eyKoTEOTNMEVN TO 2023)
OAOKANPWYVEL TO APHOVIKO TIEPIRBAAAOV dlapiwong. H evdodamedla BEpuavon oe
OAO TO OTITL EEQ0QAAIZEL EUXAPLOTN {EOTOOLA KOL VO AVETO €E0WTEPLKO KAiMD. Eva
LBLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO EiVaL 0 EUPUXWPOC XWPOC EUEEiag, 0 omoiog, He TN
OGlOUVQ, TO VTOUG OTION KOIL TG TIPOEYKATECTNHUEVD EEQPTNUOTA TICIVAC OTO SWUATLO
XOUTIL, €V a@rVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. A o dloBiwon aveeKTIKN oTo HEAAOY,
€XOUV NON EYKOTAOTOOEL OyWYOL YO EVA @WTOROATAIKO CUCTNA QIO TNV 0pOYn)
MEXPL TO UTIOVELO - HLO LOAVIKN TIPOUTIOBEDN YLIO EVEPYELOKH QUTAPKELD. ATIOAQUOTE
TNV UTIEPOXN BE€Q OTIO TN BEPAVTA KL TO UTTOAKOVL, KOL TG SUO LOAVLIKA
TOTIOOETNUEVA |UE VOTIO TIPOCOVATOALCMO KOl e OTEPAVTN Bea. O KATOC
OAOKANPWVEL GUTAV TNV ATIOKAELOTIKI TIPOCPOPA KAl TIOPEXEL GPOOVO XWPO VL&
TIPOOWTIKA SLOUOPPWON TOU TOTioU. TO OKivNTO BPIOKETOL OE GPLOTN KATAOTOON
KOl Elvail €TOLUO YLa Apeon Xpnon. MIKpeg avoBaBUioEL TIPOYUGTOTIO|BNKaV
Teleutaia @opd To 2024. To wallbox ylo NAEKTPIKA OXAMATO OTO EUPUXWEO SITTAO
YKOPGZ UTIOYPOUMIZEL TN ouyxpovn Gveon. Mapd T UPNANG TIoLOTNTAC
XOPOKTNPLOTIKA KAL TNV OXOAOCOTIKA) OUVTAPNON, EEOKOAOUBEL VO UTIGIPYXEL
ETIEVOUTIKO SUVOULKO OTOV TOMED TNG SLBPOPPWONG TOU TOTIOU KAl TNG
EVEPYELOKNG omodoong: H doun Tou KTipiou XpovoAoyeital o€ peyaAo BaBPO amod

TO 1981. AUTO TTIPOCYEPEL OTOV VEO LOLOKTNTN EEOTOMIKEUIEVEG ETILAOYEQ




OXEOLOOMOU VIO VO OVOPBOBUIOEL TO OKIVNTO OTA TPEXOVTO TIPOTUTIO EVEPYELOKNG

omodooNG, EVIOYXUOVTOC TOUTOXPOVA TNV EAKUCTIKOTNTS Tou. H TomtoBeoia gival
OTIO TIC TIO TEEPLZNTNTEC KATOIKNMEVECG TIEPLOXEC TNC TIOANG - TIEPLTPLYUPLOMEVN OTIO
TAouola BAGOTNON KOL UE EEQLPETIKA TIPOCROION O OAEG TIC BACIKEC OVECDELG.
EUTTOpKA KEVTPO, OXOAELD, YIOTPOL KOl XWPOL avaPuxng Bpiokovtal OAC o€
KOVTLVH aTOoTaoN. AUTO TO HOVASIKO OKiVNTO oUVOUAZEL OPXLITEKTOVIKN
OTOMIKOTNTA, KOUWYR ETUTTAWON KAL XWPO YLO TIPOOWTIKI OVATITUEN - LA OTIAVLO

gUKaLpia Yl 600UC avaldnTouV KATL EEQLPETLKO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Architektonisch auBergewdhnlich: sechseckige Massivbauweise

+ 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und Gaste-WC

+ GroBziigige Wohnflache von ca. 255,36 m? auf zwei Etagen

+ Hochwertige Ausstattung mit edlen Naturstein- und Schieferbdéden

+ HinterlUftete Fassade - langlebig & energieeffizient

+ Wellnessbereich mit Sauna, hochwertiger Wellnessdusche und vorbereiteter
Pool-Vorrichtung im groBen Hobbyraum

+ Leerrohre fur PV-Anlage vom Dach bis ins Untergeschoss bereits vorhanden
+ Grundstlick mit 921 m?, Balkon, Terrasse und Garten

+ Einbauklche inklusive und im Kaufpreis enthalten

+ Specksteinofen (2023) mit elektrischer Steuerung

+ Gas-Zentralheizung, Heiztherme aus 2001 und Brenner aus 2024

+ Wallbox (2023) fur E-Mobilitat in Doppelgarage

+ Gepflegter Zustand

+ Sofort bezugsfrei — das Haus steht leer
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nicht nur die Lage am Zusammenfluss von Donau und Wdrnitz, auch die
romantische PrachtstraBe im Herzen Donauwérths zeugt vom Reichtum und der
Bedeutung der ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne Regionalzentrum ist
GroBe Kreisstadt mit Sitz des Landratsamtes, bekannt als Produktionsstatte von
Hubschraubern (Eurocopter/Airbus) und erinnert mit dem Kathe-Kruse-Puppen-
Museum an die Anfange der Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in
Donauwdrth angesiedelt ist. Aufgrund ihrer zentralen Lage an funf charakteristisch-
unterschiedlichen Landschaften ist das ca. 20.000 Einwohner zahlende
Donauwoérth ein beliebtes Domizil und idealer Ausgangspunkt fur Radl-Fans,
Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die Stadt von einem starken
Einzelhandel und mittelstandischem Gewerbe. Am Ort sind Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei Donauwdrth kreuzen
sich die BundesstraBen 2 (Nurnberg — Augsburg), die von Donauwdrth bis
Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (Ulm — Regensburg) und B 25
(Uffenheim/Wirzburg — Donauworth). Der Bahnhof Donauwarth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nirnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der
Riesbahn nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stiindlich, nach
Augsburg halbstindlich bedient. Mit Uber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie

von Donauwdrth aus Munchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 93.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25248028 - 86609 Donauworth - Parkstadt

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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