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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobi Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEeiTOL Pl YONTEUTIKNA MOVOKGTOLKIO TIOU XpoVvoAoyeital amo 1o 1924, ue eva
VEVVALOOWPO OIKOTIESO KOL TIOIKIAEC SUVATOTNTEC oxedLaOOU. Mg Tiepimou 129,7
T..L. XWpou dLaBiwong, To akivnTo TPocPepPEL GPOOVO XWPO VIO OTOMIKEG LOEEQ
SloBiwoNng KAl EVIUTIWOLAZEL PIE TO EKTETOEVO OLKOTIESO TWYV Ttepimnou 1.103 T.). To
OTITL (VAL TIPOC TO TIAPOV KEVO KAl XPELGZETOL AVOKALVION - LOAVLKO VIO OlyOPOOTECG
TIOU ETIOUPOUV VO TIPOYLOTOTIOLIO0UV TO 8IKO TOUG OPAG KOL VO SNULOUPYRoOoUV
€VQ OTITL UE XOPOKTNPO. H Sloppubuion MeEPINAUBAVEL TECOEPT SWHATLA,
OUUTIEPIAGUBOVOUEVOU €VOC KABLOTIKOU, SU0 AVETWYV UTTVOSWHOTIWY, EVOC
PWTELVOU BEPPOKNTIIOU OTOV TEAEUTAIO OPOPO TIOU TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV XWPO YL
XOAGPWON, XOUTIL ] VO UKPO OTOUVTLO, KOBWGE KOL EVO UTTAVLO PE UIMAVIEQT KOl
VTOUG, HLO TIPOKTLKH OTOORKN KAL VAV VIGO0 XWPO Koulivag Kal TpaTmelapiag. Me
Alyn @avtooia KoL HepLKES 6e&LOTNTEC DIY, QUTO gival Eva HEPOG UE LG
TIPOYMOTIKG EEXWPLOTA yonTteia. To TTARPEC UTIOYELO TIOPEXEL ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWpPO. To akivnTo BepuaiveTal OO £Va CUOTNUG KEVTPLKAG
BEPUAVONG E TIETPEACILO TIOU EYKATAOTAONKE To 2001. Tal SUMTAG TG PVC
TIAPEXOUV NON VA BABUO EVEPYELOKNC ATTOS00NC, GV KOl GTIGLTOUVTOL
EKOUYXPOVIOMOL VIO VO (PEPEL TO OTITL OTO TPEXOVTA TIPOTUTIO. ALOTIBEVTOL
€EWTEPIKEG BECEIC OTAOUEUONG VIO €WC KOL TPIO GUTOKIVNTO KoL EVQ SLTTAO YKAP&L
— LOAVIKA VLG OLKOYEVELEG ] VOLKOKUPLA e TTIOAAG oxNUoTa. Eva eTumAgov
UTIOOTEYO KATIOU TIPOCYPEPEL TIPOKTIKO OTIOONKEUTIKO XWPO KL PUTTOPEL VOl
XPNOLUOTIOINBEL WC EPYAOTAPLO N SWHATLO XOUTIL. O EUPUXWPOC KNATIOC TIPOOKAAEL
Yl XOAGPWON, KNTIOUPLKN 1 TIOLX VidL Kal purtopei va oxedlaotei €€ oAokARpou
OUMQPWVO HE TIC SIKEC OO ETIIOUMIEC. TOo (510 TO OIKOTIESO SIOOETEL CNUOVTIKEG
duvatoTNTEC MEANOVTIKAC QVATITUENG. EiTE TIPOKELTAL VIO OTOPYLIKN OVOKAivVIoN,
ETIEKTOON N EVIEAWC VEQ KATAOKEUN — UTIGPXOUV TIOAAECG SUVATOTNTEG, OL OTIOIEG
MITOpOoUYV va SlepeUVNBOOUVY 0E oUVEVVONON HE TIC PUOBLEC GpXEC. TO aKivnTo

TIPOOWEPEL LA LOLAITEPO EAKUOTIKN EUKOLPIO VIO ETIEVOUTEG ] KOTOOKEUGOTEG VO




OELOTIOLNOOUYV OTO £TIAKPO TNV O&La TNG YNG. ZUVOALKG, GUTH N LOVOKATOLKIO

EVTUTIWOLALEL [E TO YEVVOLOOWPO PEYEDOG TOU OLKOTIESOU KA TIG TIOLKIAEQ
duvaTtoTNTEC QVATTUENG. Elval N TEAELO EUKOLPIO VIO ATOMO TIOU EKTLIHOUYV TN
yonteia Twv MOAALOTEPWV OTIUTIWYV, GvVaZNTOUV XWPEO VIO OXESIOOUO KAl BEAOUV VO

TIPOYLOTOTIOW)COUYV TO OVELPO TOUC YLIO €V OTOMIKO OTI(TL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ doppelt verglaste Kunststofffenster von 1996

+ Badezimmer mit Wanne und Dusche und FuBbodenheizung
+ Laminatbdden

+ Wintergarten im Dachgeschoss

+ Doppelgarage

+ praktisches Gartenhauschen

+ Abstellraum

+ Vollunterkellerung

+ Olheizung von 2001
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in Balgheim, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Méttingen,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Nordlinger Ries. Die Umgebung bietet
eine hohe Lebensqualitdt mit einer Kombination aus landlicher Idylle und guter

Erreichbarkeit.

Entfernungen und Fahrzeiten:
- Méttingen: ca. 3km (5 Minuten mit dem Auto)
- Nordlingen: ca. 8 km (12 Minuten mit dem Auto)

- Donauworth: ca. 25 km (25 Minuten mit dem Auto)

Verkehrsanbindung:

- StraBe: Uber die KreisstraBe DON7 erreichen Sie schnell die BundesstraBe B25,
die eine direkte Verbindung nach Nordlingen und Donauwdrth bietet.

- Bahn: Der Bahnhof Méttingen liegt etwa 3 km entfernt und bietet regelmaBige

Zugverbindungen auf der Strecke Donauworth — Nordlingen — Aalen.

Infrastruktur:

In Mottingen finden Sie Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Grundschule und Kindergérten. Weiterfiihrende
Schulen, Facharzte und ein umfangreiches Einkaufsangebot stehen in den

nahegelegenen Stadten Nordlingen und Donauwdrth zur Verfligung.

Freizeit und Erholung:

Die Region ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Das gut ausgebaute Rad- und
Wanderwegenetz im Ferienland Donau-Ries ermoglicht ausgedehnte Touren durch
die malerische Landschaft. Zudem sind kulturelle Sehenswiirdigkeiten und

historische Stadte wie Nordlingen schnell erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 465.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen
und eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit

Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpoG akiviToL: 25248007 - 86753 Mottingen / Balgheim - Mottingen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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