Nordlingen - Stadtgebiet Nordlingen

EAKUOTIKO EUTIOPIKO OKIVNTO HE EUEALKTEC
ETUAOYEC XPNONG KOL YONTEUTIKN OTHOCPALPT

ApiBud6c akivATou: 24248095

TIMH ArOPAS: 0 EUR ¢ AQMATIA: 17 « ‘EKTAZH FHz: 1.640 m?
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Mg Lo HOTLO

24248095
17
1999

10 x EEwTeEPLKOG
XWPOG oTGOuEUONC,
4 x Ynoyeio
TIGPKLVYK

Kotormv
ETIKOLVWVLO

Xwpocg ypapeiou

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 760 m?

2TEPED

ca. 760 m?
ca. 760 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH
05.07.2033
128.00 kWh/m?3a

Agplo

1998
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO EPTIOPLKO OKIVNTO 0TO BLopNXoViKo TIapko Nordlingen oteyoade
TIPONYOUHEVWC VO KTNVIATPEIO PE IOIWTIKA SIOUEPICHATA. TO HOVTEPVO KTiPLO, e
TNV EVIUTIWOLOKH BOAWTH 0pO@r) TOU, TIPOCYPEPEL HLO TIOKIAIG TIBAVWV XPHCEWV
KOL WG €K TOUTOU £LVOL LOAVLIKO YLO KOLVOXPNOTO YPOPELDR, POPOAOYIKA KOL VOIKS
VPOPELD, YPOPEID EUPECEWC EPYOCIOG KOL TIOAAG GAAQ. TO LOOYELO, TIOU KOAUTITEL
niepimou 380 T.|., OTEYALEL CHPEPT EVA TIANP WG EEOTIALOUEVO KTNVIOTPEIO UE
EVOWHOTWHUEVO KOTAOTNMO E16WV KOTOIKISIWY {WWV KOL EUPUXWPOUG XWPOUC
OVATIOUONC YIO TO TIPOOWTIKO. AUTOG O XWPOC €ival o€ HEYAAO BaBUO
TIAOQKOOTPWTOG KOL TIPOOPEPEL EVA EUXAPLOTO EPYOCLAKO TIEPIBAAAOV XGpN OTA
PYnA& Tapavia Tou. ETIUTAEOV, UTIAPYXOUV dUO €i0080L, ETUTPETIOVTOC TNV EUKOAN
uTtodLaipeon Tou Xwpou. O eTGvw 0poPOoC TIEPIAOUPBAVEL VO KOUYO, HEYGAO
SLOUEPIONA YIOTPOU - MG HECOVETO TIEPITIOU 175 T.[. - KOGOWCE KOl EVO ULKPOTEPO
dlopeplopa Tepimou 49 T.u. Kol Ta U0 SLOUEPIOUOTO SIOOETOUV EAKUCTIKEG OTOEC
KoL PYNA& TGRGVLO TIOU SNLOUPYOUV UG GVETN OTHOO@aLpa SlaBiwong. Ta
SlopepiopaTa eival TIPOCRACIUA HECW EEXWPLOTWYV EEWTEPLIKWY ELCOSWYV KOl
TIPOOWEPOUV UPNAO eTiMeSO Aveong. ETUTAEOV, UTIAIPXEL ETILONG XWPOG YPOPEiWV
ME SIKN TOU €i0060 OTOV ETIGVW OPOYO. AUTH N TIEPLOXN EIVAL TIPOC TO TIAPOV [N
OVOTITUYHEVN KOL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 127 T.J. XWPOU. To av Ba yivel ETUMAEOV
XWPOG ypapeiou i GANO SLOUEPLOUO UTTOPEL VO oxESLOCTEL KOL VO UAOTIONBEL
OUMQPWVO JUE TIG ATOMIKEG OOC OVAYKEC. AUTO TO OKivNTO TEEPIACUPBAVEL TO YVWOTA
SlopepiopaTa dLaXELPLOTH. ‘EVa SLOMEPLOMO SLOXELPLOTH ELVAL Ol KOTOLKIO XTIOMEVN
0O€ EUMOPLKO OKiVNTO 1) 0€ GUECN CUVHEDN HE LG EUTIOPLKN ETILXELPNON KOL
TIPOOPIZETAL ATIOKAELIOTIKG VIO TOV SLOXELPLOTH KAL TNV OLKOYEVELR TOU. TO aKivnTo
TIPOCYPEPEL ETIONC EVO UTIOYELO YKOPAL UE XWPO VIO EWC KOL TECOEPQ AUTOKIVNTA,
KOBWC KOL QPKETEG EEWTEPLKEC OEOELG OTAOPEUONG. ALOTIOEVTOL CUVOAIKG SEKQ
Beoelg 0TAOUEUONG. TO UTIOYELO YKAPAL €XEL WPEALUN ETULPAVELD TiepiTou 131,25

T.1. ONOKANPO TO aKivnTo £XeL EUPOSOV Tiepinou 1.640 T.|. KOL TIPOCYPEPEL




ONMOVTIKEG SUVATOTNTEC YLIO ETUTTAEOV XWPO O0TABUeEUONG. EVa MAPOKEIUEVO
OLKOTIES0 TEPITIOU 1.573 T.|L. MITOPEL VO ayopaoTel EEXWPLOTA €AV OXEOIALZETOL
TIEPAITEPW KOTAOKEUN. TO UTIGPXOV KTipLo €ival EEOTIAICUEVO [E MOVTEPVD
EUALVa/aAoUVEVIO TIGPGOUPO Kal SLaBETEL TIARPN BEPUOUOVWON,
e&ao@aAidovTaog evepYELOKN arodoon. Eva cUOTNUO KEVTPLKNG BEpUavVoNG
ogplou, TTOU EQPAPUOZETOL WC EVOOOATIESLO BEPUOVON OTO LOOYELD, EEACPOAILEL
AveTn {e0TOOLG. TO ECWTEPLKO SLOBETEL SATESO UPNANC TIOLOTNTAC, OTIWG
TIAOKGKLO! KOIL TIGPKE OO OKANPO EUAO, EUALVEC KOl METOAAIKEC OKAAEG KOl SUO
evToLXlouEVeG Kouliveg. O eupUXWPOC KAL EVTUTIWOLOKOC XWPOCG £10060U OTO
LOOYELO OLOBETEL EVAV YUGALVO TOIX0 OTNV TIEEPLOXH AVANOVAC KAl VAV PEYGAO
YUGALVO TOiXO TIOU 08NYEL 0TNV YKAAEPL 0TOV ETIAVW OPOYO. To akivnTto eival
APECT SLOBECLLO KOL TIPOCWPEPEL EVA EUPU AOUA TIBOVWY XPHOEWV. AUTO TO
OKIVNTO TIPOCPEPEL LG OTIAVIO EUKALPIO VIO ATIOKTNON EUEAIKTOU XWPEOU OF LG
€AKUOTIKN ToToOe0ia. Eite wg latpeio ite WG ypOoPEio, TPOAIPETIKG E OIKLIOTIKN
XPNon - oL SUvVATOTNTEG €ival OTEAEIWTEG. AOYW TNG TPEXOUCAC KEVOTNTAG TOU,
€ival duvaTn n GUeoh KOTOIKNON, ETUTPETIOVTIACG OOG VO EQAPUOCETE TA OXEOLA 0OG
OMEOWC. EMwpeAnBeite amo aUTAV TNV EUKALPIO KAl KAEIOTE €va pavteou
EMOKEPYNG CAUEPA YLD VO YVWPIOETE OTIO TIPWTO XEPL TA TIAEOVEKTAOTA GUTOU TOU

HOVOBIKOU OKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ GrundstlicksgroBe ca. 1.640 m?

+ weiteres direkt angrenzendes Grundstlick mit ca. 1.573 m? zusatzlich erwerbbar
+ insgesamt ca. 760 m? Praxis-/Blro-/Wohn-/Nutzflache im EG, OG und DG (davon
momentan ausgebaut ca. 613,17 m? - als Praxis: ca. 379,09 m?, als Wohnungen: ca.
174,55 m? + ca. 59,53 m?)

+ Tiefgarage fir bis zu vier Pkw - insgesamt ca. 131,25 m? Nutzflache

+ zwei Betriebsleiterwohnungen (Maisonette mit Galerie) im Gebaude mit separaten
AuBenzugangen

+ FuBbodenheizung im EG (Praxis) und 1. OG (groBe Maisonettewohnung) / Gas-
Zentralheizung

+ reprasentativer groBzugiger Eingangsbereich im EG

+ Bodenbelage: Fliesen in der Praxis, Kirschholz-Parkett und Fliesen in den
Wohnungen

+ Holz-/Stahltreppen

+ Vollwarmeschutz

+ Holz/Alufenster

+ luftige Raumhdhen in der Praxis und in den Wohnungen

+ beeindruckendes Tonnendach

+ Sofortbezug/Leerstand

+ attraktiver Eingangsbereich mit Glaswand im Wartebereich

+ Glaswand zur Galerie im OG

+ 2 Einbaukilichen

+ Bad mit Wanne und begehbarer Dusche, 2x Duschbad, div. WCs in den Praxis-
und Sozialrdumen

+ zehn AuBenstellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Vor
etwa 14,8 Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit dieses riesige Loch in die
Alblandschaft. Der entstandene ,Rieskrater" ist nicht nur flr Touristen eine
Attraktion. Heute leben hier im Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der
Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder
Branchenmix sorgt fir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier
ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der
Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking

von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verflgt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nurnberg.

Das Objekt befindet sich in einem Gewerbegebiet der Stadt Nordlingen, die groBte
Stadt des schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Mittelstandisches
Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut
20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Nordlingen ist bekannt
fur seine historische Altstadt und bietet eine hohe Lebensqualitat. Das
Gewerbegebiet selbst ist optimal erschlossen und bietet eine ideale Lage fir

geschaftliche Aktivitaten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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