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Mg Lo HOTLO

24248040 5.229 EUR
2TEYOAVWTLKH 0po®n 700 EUR
1984

Katdotnuo

ALOVIKAC TIWANONG

Mieterprovision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 871 m?

2TEPED

ca. 871.44 m?

ca. 871 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

20.02.2034
273.80 kWh/m?a

1984
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MLa IpwTN €VIUTIWON

E6w BpiokeoTte akpIBWC OoTNV KOpdLa TG dpdong! Autd To akivnto BpiokeTal oto
{WwVTaVO KEVTPO TNG MOANG Donauwodrth, otov yvwoTto KoL TIOAUCUXVOOTO
EMTTOPLKO 6pOo "ReichsstraBe". H tomoBeoia eival lbavIK KoL EUKOAQ TIPOORAGLUN
X&pPN OTIC KOVTLVEG OTAOELC AEWPOPEIWYV KOL TOV OlONPOSPOULKO OTABOUO. ALGBETEL
€TIONG TTIOAAG YUPW KOTOOTHUOTA, XWPOUCG OTABEUONG, POPHAKEiLD, TpATELEC,
KOQETEPLEG, KUPBEPVNTIKE YpOo@eia Kal LoTpeia. AuTo dnLoupyei ouvepyeLleg TOOO
Yl €0GIC 000 KOl VIO TOUC TIEAGTEC 00¢G. To akivnTo TEpPIAaPBAVEL CAPEPT TIEPITIOU
871 T.l. EVOIKIAOLOU XWPEOU OE TPIa ETMESA, €K TWV OTOIWYV Tepimou 814 ..
XPNOLUOTIORONKAYV WG KABAPG EUTOPLKOL XWPOL KATA TNV TEAEUTAIO LioBwaon. AuTh
N EMTIOPIKA LOVAOA TIEPIAGUPBAVEL ETIIONG £VO CAAOVL UE XWPO YLIO EVTOLXIOMEVN
KouZiva, SUO TOUOAETEG KalL £vav aveAKUuoTHpa. OL TTapaddoelg ayabwy yivovTal
€UKOAQ UECW TNG TIOW €10080U TNC MoVAdaG. H k&toyn Ttou paiveTail
OVTIKOTOTITPIZEL TNV TPEXOUCO SIATOEN TOU OKLVATOU KOL UTTOPEL VO TIPOCOPUOOCTEL
OTIC GVAYKEG TOU VEOU EVOLKLOCOTH O€ CUVEVVONON UE TOV LOLOKTATN. EVOANGKTIKEG
OLOTAEELG KL XPNOELG TNG EMTIOPLKNG HOVADAC, KOBWC KOL EKTETANEVEC
SLOPOPWTIKEG OAANQYECG KOl EYKATOOTACELG, EiVOL SUVOTEG UE ££060 TOU
EVOLKLOOTH. ‘EXETE EPWTACELC I/KOL EVOLAPEPEDTE VO VOLKIAOETE QUTOV TOV XWPO
YLO EUTTOPIKOUC OKOTIOUG; 2 TN CUVEXELD, TIEPIUEVOUE E OVUTIOMOVNGCIO TNV KARON
00C N TO TANPEG £PWTNUG OOC HEOW TNG YPOPHAC ETIKOVWVIACG. [Na TNV eTAoyn
EVOLKLOOTH, XPNOLLOTIOLOUNE EVTUTION AUTOCTIOKOAUWNG KOL ATIOOEIKTIKG OTOLYEL
TIOTOANTITIKNG LKOAVOTNTAG KOL EL00OSHMOTOC. AGRBETE UTIOWN OTL UTTOPOUE VO OOG
TIOPEXOUHE EYYPOPA, VO OOC KOAECOUE TIOW ) VO KOVOVICOUWE [ ETIIOKEWN
MOVO €&V CUUTEPIAGPBETE OTO EPWTNUA OOC TA TIANPN OTOLXEID ETIKOLVWVIOC 0OC,
OUMTEPIAGUBOVOUEVNG TNG 6leUBuvVOoNC, TOU GPLOPOU TNAEPWVOU KAL TNG

dleuBuvong email.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Baujahr ca. 1984

+ attraktive Gewerbeeinheit auf 3 Ebenen

+ insgesamt ca. 871 m? Gewerbeflache

+ aktuell ca. 814 m? Verkaufsflache

+ Aufteilung und Ausstattung der Flachen kann nach Ihren Wiinschen individuell
angepasst werden

+ ebenerdiger Eingangsbereich

+ zwei Toiletten

+ Aufenthaltsraum mit der Mdglichkeit flir eine Kliche

+ Aufzug und groBzligiges Treppenhaus

+ Hintereingang fur die Warenanlieferung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Gut
130.000 Menschen leben hier. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen starken
Mittelstand gepragt. Ein gesunder Branchenmix sorgt flr eine stabile
Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird
immer wieder bei verschiedenen Studien und Rankings bestatigt, unter anderem
jeweils Platz 3 bei der Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim

Wirtschaftsranking von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verfligt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nirnberg.

Die Immobilie selbst befindet sich in bester Innenstadtlage von Donauworth, in der
bekannten EinkaufsstraBe "ReichsstraBe", die durch das Zentrum fuhrt. Knapp
20.000 Einwohner leben hier. Die Anbindung nach Augsburg Uber die vierspurige
B2 und den ICE-Haltebahnhof Donauwarth ist sehr gut.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2034.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt 151.50 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 59.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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