Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Erstbezug: 2,5-Zimmer-Wohnung

Im DG mit

Badewanne, Dusche, Balkon, Pkw-Stellplatz am

Lopsinger Tor

- R







P77 P07 007?077

24248034
ca. 65 m2 97?777
DVPVPV7? P77 V7

22727777 ca. 6 m2

7?7?7777




st dd N ddddddds

29997777 27777777 KEIN




VON POLL

PP 2070707777




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

). *})OH.L‘Om




‘ VON POLL

PP 2070707077

—
|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

T.. 09081 604267-0
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T 09081 604267-0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Wohnen mit Charme, direkt vor den Toren Nordlingens. 2,5 -Zimmer-Wohnung mit ca. 65
mz2 im Dachgeschoss mit Aufzug, Balkon, Badewanne, Dusche, separatem WC, Balkon
und Pkw-Stellplatz. In weniger als 5 Minuten ist die Stadtmitte und damit alles fir den
taglichen Bedarf zu erreichen. Sie suchen eine hochwertige Wohnung, von der aus Sie
kurze Wege in die Innenstadt haben? Direkt vor dem Lopsinger Tor bieten wir lhnen eine
Stadtwohnung mit charmanter Aussicht auf den Stadtgraben und die Stadtmauer. Eine
Einladung fir Romantiker, Liebhaber der Nordlinger Historie und Menschen, die kurze
Wege und Altstadtnahe lieben. Die 2,5-Zimmer-Wohnung ist mit hochwertigen Vinyl-
Bdoden in Eiche-Optik ausgestattet. Diese lassen Sie ein angenehmes Wohnklima
erleben. Das Wohn-Esszimmer mit offener Kiche ist lichtdurchflutet. Der Blick von dort
direkt auf die Stadtmauer und den Stadtgraben erfreuen das Herz eines jeden
Grinliebhabers. Ein geschmackvolles Bad mit Badewanne, Dusche und
Waschmaschinenanschluss lasst keine Winsche offen. Das charmante Gebalk im
Schlafzimmer schafft eine heimelige Atmosphare. Das separate WC und ein Abstellraum
komplettieren die Stadtwohnung. Vor dem Haus befindet sich Pkw-Stellplatz und ein
Fahrradstellplatz wird direkt hinter dem Haus angebracht. Ein Kellerraum erganzt diese
schicke Stadtwohnung. Die Wohnung ist bezugsbereit ab 01.04.2024 wird von einem
Verwalter betreut. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive
Wohnangebot naherzubringen und Ihnen bei Fragen zur Seite zu stehen. lhre
Ansprechpartnerin fur Vermietungen (Heike Schimandl - Tel. 09081 604267-24) freut sich
auf lhren Anruf oder Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular. Fur die Mieterauswabhl
arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir Thnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen, einen Rickruf tatigen
oder eine Besichtigung ermdéglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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+ Erstbezug nach Sanierung

+ Dachgeschoss

+ Aufzug

+ Schicker Vinylboden mit Eiche-Optik

+ 3-fach verglaste Holzfenster

+ Hochwertiges Bad mit Badewanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss
+ Balkon

+ Separates WC

+ Abstellraum in der Wohnung

+ Direkt an der Stadtmauer in Nordlingen, mit Blick ins Griine - Stadtgraben
+ Pkw-Stellplatz und Fahrradabstellplatz inklusive

+ Kellerabteil mit ca. 6 m2 Nutzflache

+ Verfugbar ab 01.04.2024

+ Nach neuesten energetischen Vorgaben renoviert.
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Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




