Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Raritat! Luxuridoses barrierefreies Penthouse mit
grol3er Dachterrasse in Nordlingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0
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Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL IMMOBILIEN bietet Ihnen exklusiv die Mdglichkeit zum Erwerb einer
absoluten Raritat in Nordlingen: Ein groRes, neuwertiges, modernes, elegantes und
barrierefreies Penthouse in Zentrumsnahe.

Das exklusive, luxuriose Penthouse mit einer Wohnflache von ca. 208 m? befindet sich in
einem Haus, das 2016 fertiggestellt wurde. Die Wohnung selbst wurde vom Eigentiimer
erst 2021 ausgebaut und ausgestattet und ist somit in einem sehr neuwertigen Zustand.
Die Ausstattungsqualitat wurde entgegen den urspringlichen Planen nach oben
angepasst, ist luxurios und bietet damit héchsten Wohnkomfort.

Das Penthouse ist mit einem Aufzug ausgestattet, der direkt auf dem Stockwerk
(alleiniger Zugang) ankommt. Die Raume sind lichtdurchflutet und haben eine
Deckenhdhe von bis zu 3,60 Metern. Die hochwertigen Parkettbdden und die
FulRbodenheizung sorgen fur ein angenehmes Wohngefihl, die zentrale Liftungsanlage
mit Warmerickgewinnung fir Energieeffizienz und gutes Raumklima.

Ein Highlight des Penthouses ist die tiber 50 m2 grol3e Dachterrasse. Sie ist nach
Ost/Sud-Ost ausgerichtet und mit Wasseranschluss und AuRenlampen ausgestattet.

Der offene Wohn-/Essbereich mit Kliche bietet viel Platz auf ca. 83 m2 und ist modern
gestaltet. Die hochwertige Schreinerkiiche ist mit Siemensgeraten ausgestattet und lasst
keine Wiinsche offen. Der Quooker Sprudelwasserhahn bietet kochendes und
sprudelndes Wasser direkt aus dem Kiichenhahn.

Die Wohnung verfugt Uber 3 (oder 4) Schlafzimmer, je nach personlicher Aufteilung. Die
Badezimmer sind hochwertig ausgestattet und bieten ein besonderes Wohlftihlerlebnis.
Es gibt zwei Tageslicht-Badezimmer, im Masterbad eine Eck-Wanne und eine groRe
ebenerdige Dusche, im zweiten Badezimmer eine ovale Wanne sowie ebenfalls eine
grof3e Dusche. Beide Badezimmer sowie das Gaste-WC verfligen aul3erdem Uber
stilvolle Waschbecken und ein WC. Gleich zwei Ankleidezimmer wurde mit passenden
Einbauschréanken individuell ausgestattet.

Weiterhin gibt es ein Biro (oder Hauswirtschaftsraum, ja nach Nutzungsvorlieben) einen
Vorrats-/Abstellraum und einen Garderobenbereich in der separaten Eingangsdiele. Die
Wohnung ist barrierefrei und bietet héchsten Wohnkomfort.




Die Energieeffizienzklasse A spricht fur sich: Ein Blockheizkraftwerk und ein zusatzlich
gasbeheizter Niedertemperatur-Brennwertkessel modernster Bauart zur
Spitzenlastabdeckung versorgen das Haus mit Energie. Alle Fenster sind 3-fach verglast
und grof3zligig gestaltet. Beschattet werden sie Uber elekirisch betriebene Rollladen und
Rollos.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Tiefgaragenstellplatze und einem grofRen Kellerraum. Mit
dem Aufzug gelangen Sie von der Tiefgarage in das Stockwerk Ihrer Wohnung.

Die Lage des Penthouses ist zentrumsnah und bietet eine gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten. Im Kaufpreis inklusive sind zwei
Tiefgaragenstellplatze, eine hochwertig ausgestattete moderne neuwertige Einbaukiiche
sowie Einbauschrénke in zwei Ankleidezimmern.

Insgesamt bietet das luxuridse Penthouse héchsten Wohnkomfort auf gro3ziigigem
Platzangebot. Die Ausstattungsqualitat und die Lage machen das Penthouse zu einer
auferst attraktiven Immobilie. Lassen Sie sich dieses seltene Angebot nicht entgehen.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und beraten Sie auch gerne hinsichtlich
Finanzierungsmdglichkeiten zu dieser exklusiven Immobilie.
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+ exklusives luxuriéses Penthouse, ca. 208 m2 Wohnflache

+ Aufzug (alleiniger Ausgang auf dem Stockwerk)

+ FuBbodenheizung

+ hochwertige Parkettbdden

+ lichtdurchflutete R&ume

+ Deckenhohe bis 3,60 Meter

+ grol3e Dachterrasse (tiber 50 m2) in Ost/Siid-Ost-Ausrichtung

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche (ca. 83 m?)

+ hochwertige Schreinerkiiche mit Geraten von Siemens sowie Quooker
Sprudelwasserhahn bereits inklusive

+ elektrische Rollladen und Rollos

+ zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

+ 3-fach verglaste Fenster / groRe Fensterflachen

+ Einbauschranke vom Schreiner in 2 Ankleidezimmern bereits inklusive
+ 3 (oder 4) Schlafzimmer (je nach personlicher Aufteilung)

+ exklusive Badezimmerausstattung

+ 2 Tageslicht-Badezimmer (eines mit ovaler Wanne, Dusche, Waschbecken, WC, eines
mit Eckwanne, gro3e ebenerdige Dusche, Waschbecken, WC)

+ Géaste-WC

+ Blro/Hauswirtschaftsraum

+ Vorrats-/Abstellraum

+ Blockheizkraftwerk

+ Wasseranschluss auf dem Balkon

+ AulRenlampen auf der Terrasse

+ 2 Tiefgaragenstellplatze bereits inklusive

+ barrierefrei

+ grof3er Kellerraum

+ zentrumsnah

+ Hausgeld inkl. Hausmeister, Aufzug, Instandhaltungsriicklage, samtliche Nebenkosten
inkl. Heizung
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Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof No6rdlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2027.

Endenergiebedarf betragt 40.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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