Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Tellbare etablierte Gewerbeflache in exponierter
Lage - barrierefrei mit Aufzug und Stellplatzen
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In top frequentierter Lage, direkt am Marktplatz in Nordlingen, befindet sich diese gut
etablierte ehemalige physiotherapeutische Praxis. Mit herrschaftlichen Raumlichkeiten,
hohem Bekanntheitsgrad sowie einem gepflegtem Zustand, steht der Er6ffnung lhres
Gewerbes in Nordlingen nichts mehr im Weg. Diese Gewerbeimmobilie liegt in
unmittelbarer Nahe des Nordlinger Wahrzeichens der St. Georg Kirche, besser bekannt
als der "Daniel". Dieser bildet den Mittelpunkt der historische Nordlinger Altstadt und
bietet lhnen daher eine der top Lagen in der Nordlinger Innenstadt fiir lhr Gewerbe. Die
Gewerbeeinheit befindet sich im geschichtstrachtigen "Hohen Haus", welches zu den
hervorragenden Baudenkmalern der alten Reichsstadt Nordlingen gehdrt. Mit seinen
sechs Vollgeschossen und drei Dachgeschossen gehort es zu den stadtbildpragenden
Monumenten. Durch die exponierte Lage ist die sofortige Erkennbarkeit Ihres Angebots
fur die grof3e Menge an fulaufigen Passanten gesichert. Gute Erreichbarkeit,
reprasentative Raumlichkeiten und zwei Stellplatze direkt an der Immobilie bieten Ihnen
optimale Grundvoraussetzungen fur Ihr erfolgreiches Gewerbe inmitten der Nordlinger
Altstadt. Die Gewerberaume befinden sich im 3. und 4. Obergeschoss der Immobilie des
Wohn- und Geschaftshauses. Bei Bedarf kann eine Teilflache von ca. 60 m? der
Gewerbeeinheit abgetrennt werden. Durch die vielen grof3en Fenster in den ehemaligen
Behandlungsraumen sind diese taghell und sehr einladend. Durch den vorhandenen
Personenaufzug sind die Raumlichkeiten ebenfalls fiir Personen mit besonderem
Anforderungen bequem zu erreichen. Der Standort punktet zusatzlich durch eine nahe
gelegene Bushaltestelle. So ist Ihr zukinftiges Gewerbe bequem fiir Jung und Alt zu
erreichen. Auch kénnen gegebenenfalls eintretende Wartezeiten fiir Kunden, Patienten
oder Angehdorige durch eine Shoppingtour leicht Uberbrickt werden, da die Nordlinger
Altstadt mit Ihren zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und einem grof3en Kulturangebot in
unmittelbarer Umgebung liegt. In den Nebenkosten ist bereits ein Abschlag fiir Heizung,
Wasser, Mullentsorgung und die Treppenhausreinigung enthalten. Haben wir lhr
Interesse geweckt? lhre Ansprechpartnerin fir Vermietungen (Stephanie Schlaak - Tel.
09081 604267-23) freut sich auf Ihren Anruf oder Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular.
Fur die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats- sowie
Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Thnen nur Unterlagen zur
Verfugung stellen, einen Rickruf tatigen oder eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie
in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Malil
angeben
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Im Landkreis Donau-Ries leben gut 133.000 Einwohner. Der Wirtschaftsstandort wird
durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder Branchenmix sorgt fiir eine stabile
Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer
wieder bei verschiedenen Studien und Rankings bestétigt, unter anderem jeweils Platz 3
bei der Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking
von Focus Money. Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk
Schwaben verfligt er mit den BundesstrafRen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute
Verkehrsanbindung an die Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute
Zugverbindungen nach Augsburg, Miinchen und Nirnberg. Die Praxis hat ihren Standort
in Nordlingen, die 20.000 Einwohner gro3e Kreisstadt zahlt zu den Kaufkraft starksten im
Landkreis Donau-Ries, dies wird begtnstigt durch die niedrige Arbeitslosenquote. In der
Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS die im
Text angegebene Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.
- eines PRIVAT-MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




