Miinchen - Harlaching

Penthouse in der Menterschwaige mit umlaufender
Dachterrasse und ca. 230 m?2 Wohn-Nutzflache
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Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In einer der begehrtesten Wohnlagen M iinchens erwartet Sie dieses aul3er gewohnliche
Penthouse mit rund 175 m2 Wohnflache — ein Zuhause, das Grof3ziigigkeit, Privatsphare und
stilvolles Wohnen auf besondere Weise miteinander verbindet. In einem gepflegten
Wohnhaus aus dem Baujahr 1976 mit lediglich vier Wohneinheiten genief3en Sie eine
angenehme, ruhige Atmosphare und ein exklusives Wohnumfeld.

Bereitsder erste Schritt in die Wohnung ver mittelt das besondere Wohngefiihl, das dieses
Penthouse auszeichnet. Der har monisch gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlick des Penthouses und Uberzeugt mit seiner Grof3zligigkeit sowie den fliel3enden
Uber gangen zwischen Wohnen, Essen und L eben. GroRe Fenster flachen lassen viel
Tagedlicht herein und schaffen eine helle, einladende Wohnatmosphére. Gleichzeitig
er6ffnen sieden direkten Zugang zur fast umlaufenden, rund 75 m2 grof3en Terrasse, dieden
Wohnraum nach aufRen erweitert. Ob entspanntes Frihstiick in der Morgensonne, gesellige
Abende mit Familie und Freunden oder ruhige Stunden unter freiem Himmel —hier entsteht
ein aul3ergewohnlicher Lebensmittelpunkt mit viel Freiraum und einem hohen Maf3 an

L ebensqualitét.

Dieinsgesamt funf Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und lassen sich flexibel
an unterschiedlichste L ebenssituationen anpassen. Drei grof3ziigige Schlafzimmer schaffen
angenehme Rickzugsorte mit viel Privatsphére. Dar Uber hinaus stehen weitere Raume zur
Verfligung, diesich ideal als Homeoffice, Bibliothek, Gasteziimmer oder Hobbybereich
nutzen lassen und damit den Ansprtichen moder nen Wohnens ger echt werden.

Zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC runden das Raumangebot sinnvoll ab und
bieten den Komfort — sowohl im Alltag als auch beim Empfang von Gésten.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze, sowie einem
grof3ziigigen Kellerabtell die den Wohnkomfort zusatzlich unterstreichen und das
Gesamtpaket dieser besonderen Immobilie perfekt erganzen.

Dieses Penthouse vereint grof3ztigige Wohnflachen, eine aul3er gewohnliche Terrasse und eine
exklusive Wohnlage zu einem Zuhause, das héchsten Ansprtichen gerecht wird. Eine seltene
Gelegenheit fur alle, die stilvolles Wohnen mit viel Freiraum und Privatspharein einer der
besten Lagen M Ginchens suchen.




Gerneladen wir Siedazu ein, sich bel einer personlichen Besichtigung selbst von diesem
besonderen Wohnangebot zu Uber zeugen.
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- Absolut ruhige Lage

- Nur 4 Einheiten im Haus

- Penthouse

- Eingangsbereich mit schusssicherem Glas
- Alarmanlage

- Hochwertige Holzeinbauten vom Schreiner
- Wohnzimmer mit offenem Kamin

- Esszimmer

- Geschlossene K iche

- Uberdachte Siid-Westterrasse

- Uberdachte Siid-Ostterrasse

- Fast umlaufende Dachterrasse

- Bewasser ungssystem auf der Dachterrasse
- 3 Schlafzimmer

- Badeziimmer mit Badewanne

- Badeziimmer mit Dusche

- GasteWC

- Eingangsbereich mit Garderobe

- Elektrische Rollladen

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- 2 Stellplatze in der Tiefgarage

- Grol3er, eigener Keller mit ca. 25 m?

- Gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- Saniertes Flachdach
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Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im M iinchner Stiden, im

Stadtteil Harlaching. Das gewachsene Wohnviertel zeichnet sich durch seineruhige, grine
Umgebung sowie einen aul3er gewodhnlich hohen Freizeit- und Erholungswert aus und bietet
eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur.

Die nahegelegene I sar mit ihren weitléaufigen Uferwegen, der Flaucher sowie der Perlacher
Forst laden zu ausgedehnten Spazier gangen, Jogging- und Radtouren oder entspannten
Stunden in der Natur ein.

Auch die Naherholungsgebieteim Minchner Umland wie der Starnberger See, der
Ammersee und der Tegernsee sind mit dem Auto in etwa 30 bis 60 Minuten erreichbar und
eignen sich fur Ausfliige und Freizeitaktivitaten.

Die Versorgung destaglichen Bedarfsist gut. Supermarkte wie REWE, EDEKA und denns
Biomarkt sind mit den offentlichen Verkehrsmitteln in etwa 15 Minuten oder mit dem Auto
in rund 5 bis 6 Minuten erreichbar. Apotheken und Arztehduser befinden sich ebenfallsin
der ndheren Umgebung und sind in etwa 10 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist gut. Die Stral3enbahnhaltestelle der
Tramlinie 25 liegt etwa finf Gehminuten entfernt und bietet eine Verbindung in die
Munchner Innenstadt sowie zu den U-Bahn- und S-Bahn-Linien. Uber den Mittleren Ring
und die nahegelegenen Autobahnen besteht eine gute Anbindung an dasregionale und
Uberregionale Strallennetz.

Der Flughafen Munchen ist sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa einer Stunde erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com
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