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Grunwald

OLKOVEVEIOKO KOTOPUYLO UE TIOKIAEC XPNOELG
KOL MEYLOTN WOLWTIKOTNTO

Ap1Buoc akivhTou: 25251037

VON POLL
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Mg Lo HOTLO

25251037 2.950.000 EUR
ca. 257 m? AveEdpTNTn
HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia
6 Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2002 2TEPED
2 x Tkapal
ca. 86 m?
Bepavta, WC

ETIIOKETITWYV, TIOKL,
KnAmog, MmoAkovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 105.00 kWh/m?a
17.09.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicate 0To veo oag ottitl! AUt N OXOAGOTIKA CUVTNPNMEVN LOVOKOTOLKIA,
XTIopEVN TO 2002, cUVOUALEL TN HOVTIEPVA SLORIWCN OE UG OUXN TOTIOBECIO e
XOPOKTNPLOTIKG UPNANG ToldtnTag. O Xwpog dapiwong, mepinou 257 T.u.,
KOTOVEUETOL O€ O KOAOOXESLAOHEVN KATOWN, TIPOOPEPOVTAC TIOAANEG
dUVATOTNTECG VIO TOV XWPO SLAPBIWwoNg oag Kal uPnAo ettinedo dveong. To oTitt
BpioKeTol 0€ €VaQ OIKOTIESO TIEPITIOU 628 T.|. KOL TIPOCPEPEL HEYLOTN OLWTIKOTNTA.
X&pn OTOV OMOPOVWHEVO KATIO KOL TOV KOGAOSLATNPNHEVO KATIO UE VOTLO
TIPOCCVOTOALOMO, UTIOPEITE VO XOACPWOETE AVEVOXANTOL KGL VO ATIOAQGUCETE
OTIOAUTN ATIOMOVWOoT. OAoKANpwONKe 10 2002, AUTH N LOVOKOATOLKIO EVTUTIWOLALEL
ME Ta UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPICHOTA TNG KOL Eival 0€ GPLOTN KOTAOoTOOoN.
MraivovTag, TO EUPUXWPO YOUYLE SNILOUPYEL APECWE LA GINOEEVN ATLOCPALPQ.
To LOOYELO XOPAKTNPIZETAL OO TOV EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU Kal Tpamelapiag,
0 OTI0i0C TMANMMUPIZEL OTIO (PUCLKO PWE X&PN OTA HEYAA D TTOPGBUPC KOl SIOOETEL
TOKL. To TLGKL TIPOOYEPEL LG {EOTH OTHOOQALPG KATA TOUG KPUOUG PNVEC. AUNECT
TPOORAGCIUN OO TO OTITL €ival N eUpPUXWPEN BEPAVTO PE VOTLO TIPOCAVATOALOUO E
TEVTQ, LOAVIKN YLO VO OTIOAGUOETE TOV XPOVO 0OG 0 €EWTEPLIKOUG Xwpoug. H
KopWn, TPoo@aTta oXedlaopevn Kouliva eival eEomALopevn He cuokeueg BORA
UPNARC TTOLOTNTOC Kol TTANPOoi Ta uPnAotepa PoTUTIa AetToupyikoTnTOC. H
avoLXTH lappuBbuLon KaBLOTG GUTOV TOV XWEO XWPO CUYKEVTPWONG VIO TNV
OLKOYEVELQ KOL TOUG ETILOKETTEG. Eva ETUMTAEOV SWUATLO, TIOU XPNOLOTIOLEITOL
ONMEPO WC YPUPELO, CUVOEETOL AYPOYQ e TNV KOULZiva KOL To 0aAoVI/TpaTmelapia.
ATIO €6W), £XETE TIPOCPROON OTOV OTEYOAOUEVO EEWTEPLKO XWPO OTN POPELX TIAEUPA.
270 Looyelo BpiokovTal emiong eva WC €TIOKETITWY KOL U0 BeoTidpla. O eTGvVW
OPOYPOC SBIOBETEL OUEPD EVO UTIVOSWHATIO, EVO EUPUXWPO UTTAVIO JE PTIOVIEQD
KOL VIOUG, EVO QWTELVO KOL PLIAOEEVO CAAOVI/TPOTIELOPIO KAL IO GVOLXTH Kouliva.
H dlappubuion Ba urmopouoe €TioNG VA SLOPOPPWOEL e SUO 1 TPIO UTVOSWHGTLG

N/KaL €va r U0 UTIAVLA, TIPOCWPEPOVTAG ML TIOWKIAIG duvaToThTwYV. H copita oTo




UTIOYELO TIOPEXEL ETUTTAEOV, TIANPWC GELOTIO OO XWPOo dloBiwong. Edw Ba Bpeite

SUO UTIVOSWUATLO e TIAPGBUPA OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0POYPH, EVA UTTAVLIO KOL
eva WC eTIUOKETITWV. YTIAPXEL ETIONG VA SWUATLO VIO XOUTIL TIOU UTTOPEL VOl
XpnotluotolnBei yia S1éopouc okotouc. EmumAgov, Ba Bpeite pbdovo
OTIOBNKEUTIKO XWPEO KAl TO BoNONTIKO SWHATLO PE BEPUOVON KOL EYKOTOOTACELG
TAUVTINPiwv. H KoAooxXedlaopeVN K&TOWN TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VIO KABE YEVIA
VO XOAOPWOEL KAL VO OTIOAQUOEL TOV SLKO TNG XWPO. ETUMAEOV XOPAKTNPLOTIKE
TEPINOUPBGAVOUV CUYXPOVN KEVTIPIKA BEPUOVON, CUCTNUO CUVAYEPOU KOl EVO
EUPUXWPEO BITTAO YKOP&Z. O KAAOSLATNPNUEVOC KATIOG ME VOTIO TIPOCOVATOAIOUO,
OXEBLOOUEVOG CUHPWVA HE TIG OPXEG Tou DevyK ZouUL, SNHLOUPYEL ULOL QUOLKK
OTHOOPALPG SLORIWOoNG UE TA WPLLA SEVTPA KOL TOV GPBovo Xwpo. OL duo
Bepavieg MPOCYPEPOUV TIOAAEG SUVOTOTNTEG, OTIWG UIMAPUTIEKLOU I WPEQ
XOAGPWOoNG 0€ EEWTEPIKOUC XWpPOoUG. H ouxn Totmobecia KaBLoTd auTod TO OTTiTL
£VQ KOTOPUYLO OTIO TNV KOONUEPLVOTNTA, XWPIC Vo Bucldlel TNV eUKOAN TiPOCRaoN
O€ UTIOOOEG KOL TOTIKEG QVEODELG. H YEITOVIG XOPAKTNPEIZETAL OTIO LOVOKOTOLKIEG
O€ U0 EBPALWMPEVN KOLVOTNTA, OTIOU B0 EMWPEANOEITE ATO LS PLALKN,
OLKOYEVELOKI OTHOOQALPA. AUTH N LOVOKATOIKIO EVTUTIWOLALZEL OXL HOVO UE TO
HEYEDOG KAL TNV TOTIOOECIx TNG, GAAN KA e TO UYNARG TIOLOTNTAG KOL TIPOCEKTIKA
OXEOLOOPEVA XOPOKTNPLOTIKG TNG. AEiTE TO HOVOL GOC KAl KAEIOTE €va pavTeRoU
VIO VO YVWPIOETE OO KOVTA TO MEAAOVTIKO OOC OTIiTL. AUTO TO GKivVNTO TIPOCPEPEL
TIOAAEG EUKALPIEG VIO EUYAPLD, OLKOYEVELEG KOIL OTIOLOV EKTIUA EVO

KOAOSLOTNPNHUEVO TIEPIPBAAAOV [E TIOKIAEG SUVOTOTNTEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Absolut ruhige Lage

- Eckgrundstiick mit angrenzendem Park

- Nicht einsehbar

- Maximale Privatsphare

- Neue Kliche mit hochwertigen BORA Einbaugeraten

- Gemauerter Kamin im Wohnzimmer

- Geraumiges Wohnzimmer

- Sudterrasse mit Markise

- Uberdachte Nordterrasse

- Atrium im Untergeschoss

- Zusétzlicher Freisitz

- Ein, zwei oder drei Schlafzimmer im Obergeschoss moglich
- Zwei Badezimmer jeweils mit Badewanne und Dusche

- Offener Wohn-Essbereich um Erdgeschoss

- Offener Wohn-Essbereich im Obergeschoss mit Stidbalkon
- Gaste WC im Erdgeschoss

- Gaste WC im Untergeschoss

- Durchdachter Grundriss

- Elektrische Rollladen

- Mehrgenerationen Wohnen méglich

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Feinsteinzeug

- Landhausdiele Eiche Weil

- Gaszentralheizung

- GroBzlgige Doppelgarage mit elektrischem Tor und Dachboden
- Alarmanlage

- Teilgewerbliche Nutzung maglich




- Eigener Zugang flr das Untergeschoss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Grunwald liegt etwa 14 km sudlich der Minchner Innenstadt am dstlichen Ufer der
Isar und zahlt zu den schdnsten und begehrtesten Adressen Minchens. GroBe
Villenanwesen und stilvolle Einfamilienhauser pragen den reprasentativen
Charakter der Gegend. Die international bekannte Filmstadt ,Geiselgasteig”
befindet sich am noérdlichen Ortsrand. Griinwald bietet eine einmalige Auswahl an
Einkaufsmaoglichkeiten, die weit Gber den taglichen Bedarf hinausgehen. Zudem
finden Sie hier sehr gute private und staatliche Kindergarten, eine groBartige
Grundschule, ein zukunftsweisendes Gymnasium, eine “International Preschool”,
diverse Facharzte, Apotheken, Banken, eine Auswahl an Sport und sowie vielfaltige
Geschafte, Restaurants und Cafés. Die direkte Nahe zum Staatsforst und der Isar
mit ihren schonen Ufern bietet ein Maximum an Lebensqualitat und
Freizeitgestaltung. Den Starnberger- und Tegernsee sowie das bayerische

Voralpenland erreicht man in kirzester Zeit.

Die Tram ist in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar und bringt Sie direkt in 20min
in die Innenstadt von Munchen. Die Autobahn Minchen - Salzburg erreichen Sie
bequem Uber die Autobahnanschlussstelle Oberhaching und gelangen so auch

zugig zum Flughafen Minchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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