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betragt 3,57 % (inkl.
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Agplo 154.10 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate oto Neuried — €va OTITL TIOU TIPOOQEPEL XWPO YL TNV OLKOYEVELD
KoL TN <wn. AuTh N aveEAPTNTN LOVOKATOLIKIO, XTIoMEVN TO 1955, IpocPEpEL
Tiepimou 165 .. Xwpeou SloBiwong o Eva YEVVALOBWPO OLKOTIESO TiEPITIOU 689 T.|L.,
TIOPEXOVTOG LOAVIKEG OUVONKEG YL [0 OPHOVLKI KOL {WVTOVH OIKOYEVELAKN {wh.
MTaivovTag, 00C UTIOSEXETOL EVA PIAOEEVO XOA €l00d0U TIoU 0dNYEL OTOV
EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU Kall Tpamelapiag. Ta HEYAAQ TIApGBUPO dnoupyouV
MLO avoLyTr), NALOAOUCTN OTUOCPALPG — EVA SWUATLO OTIOU N KaBnuepPLV wn KaL N
OUVTPOPLKOTNTA CUVUTIGPXOUV OPHOVIKG. TO SIMTAGVO BEPUOKNTILO ETIEKTEIVEL
OUTOV TOV XWPO KAL YPHYOPO YIVETAL VO QYOTINEVO ONEID: EITE WC EVA NOUXO
KOTO@UYLO UE BEQ OTO TIPACLVO, EITE WG XWPOG TIALXVLIOLOU VIO TTALdLY, €iTE WG Eval
EMTMVEUCHEVO HEPOC VLA VO EEKLVAOETE TN HEPT OOG. TO OTITL IPOOYEPEL GPYOOVO
XWPO VIO OTOUIKEC LOEEC OXEDIAOOU — MO UTIEPOXN BAON YL TNV TIPAYHATOTIOINoN
TWV TIPOCWTILKWYV OGC OVEIPWYV SLaRIwonG. AlOTIOEVTAL CUVOAIKSE £EL SWUATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TPLWV UTIVOSWUOTIWY OTOV EMAVW OPOPO, TIPOCPEPOVTAC
NPEEMIO KAl IOLWTIKOTNTA. TO KTiPLO €ival KOAOSIOTNPNEVO, EXEL OVOKALVIOTEL
OUVEXWG KOL TIPOCPATO EKOUYXPOVIOTNKE HE VO VEO OUCTNHO BEPPOVONG aepiou
TIOU EYKOTOOTAONKE TO 2023, KABWC KOL £va vEo Pmavio kot WC emiokentwy. Eva
GANO GELOBEQTO €ival 0 EUPUXWPOC KNATIOG. TO PEYEOBOC KOl O TIPOCOVATOALCHOG
TOU SNULOUPYOUV [ TIOAUTLUN ETIEKTOION TOU XWPEOU SLOBIWoNG 00G: IO TIOLSLIKA
XOPd, EVOC TIAPASELOOC KNTIOU, VA EPOC YL XOAAPWON — LOAVLIKO YLIO TIG
aVvAYKeG 0acG. H BepdvTa 00C TIPOOKOAEL VO TIEPAOETE XOAAGPWTIKEC WPEC OE
€EWTEPIKOUG XWPOUC, OTIOAQUBAVOVTOC NALOAOUCTA TIPWLIVA KABWC KAl LEOTA
BpAadla e TNV OIKOYEVELO KOL TOUC PiAoug oac. H totoBeoia oto Neuried
OUVOUALZEL TNV KABLEPWPEVN TIOLOTNTA WG ME &PLOTEG UTIoS0oUEG. ‘O 60T
KAVOUV TNV KaBnuepLvr {wr euxXaplotn BPioKOVTAL 0€ KOVTLVH AMO0TA0N UE TA
TIOOLO — OXOAEIQ, VNTILAYWYELN, KOTAOTAMATA KOL HECO UOLZIKNG METAPOPAC.

Tautdxpova, N eyyuTnTa 0TN UON KAl TIG PUXAYWYLKEG EUKALPIEG TIPOCYEPEL EVOV




TPOTIO {WNAC TIou cuvoudalel afiaoTa TN XGAdpwon Kal Th §paoTnploTNTO.

AvuTIOpOVOULE VIO TNV KARon oagc!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBes Wohnzimmer mit Terrasse

- Eigener Essplatz

- Neue Gasheizung aus 2023

- Neues Badezimmer mit Badewanne und Dusche im OG
- Neues Gaste WC im EG

- Abgeschlossene Kiiche

- Wintergarten aus 1990, voll beheizt

- Einzelgarage

- Abstellraum fur Gartengerate

- Fenster 3-Fach Verglasung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neuried liegt sidwestlich von Miinchen und grenzt direkt an den Forstenrieder
Park, das in diesem Waldgebiet liegende Forsthaus Kasten ist ein beliebtes
Ausflugsziel der Umgebung. Uber die Autobahnen A96 und A95 erreichen Sie
Starnberg und Miinchen in ca. 15 Minuten. Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn
(15 Minuten zu FuB) und Bus (5 Minuten zu FuB), die Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Kindergarten, Grundschule und Gymnasium sind ebenfalls fuBlaufig

erreichbar.

Das Biochemische Zentrum, das Klinikum GroBhadern sowie die Ludwig-
Maximilians-Universitat liegt ebenfalls in naherer Umgebung. Das reichhaltige
Freizeitangebot der Region reicht vom Segeln an einem der flinf Seen Ubers Golfen
auf einem der acht Golfplatze in unmittelbarer Nahe bis hin zum Reiten oder

Spazieren in einer traumhaften Landschaft.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 154.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

