Minchen / Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fir

Geraumige 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon
und perfekter Infrastruktur
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Minchen-Obersendling.

In der Baierbrunnerstral3e erwartet Sie eine angenehm geschnittene 2-Zimmer-Wohnung
mit ca. 58,41 m2 Wohnflache in der 5. Etage eines 2013 fertiggestellten
Mehrfamilienhauses.

Der Wohn- und Essbereich bietet ausreichend Platz fiir lhre individuelle Einrichtung und
hat direkten Zugang zum grof3ziigigen Balkon — ideal fUr ein Frihstick im Freien oder
entspannte Abendstunden. Eine Einbauktiche ist nicht vorhanden und kann vom Mieter
selbst installiert werden.

Das Schlafzimmer mit ca. 17,03 m2 bietet viel Raum flr ein bequemes Bett und
ausreichend Stauraum — ideal, um sich zurtickzuziehen und zur Ruhe zu kommen. Auch
von hier aus gelangen Sie auf den Balkon.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet alles, was man im
Alltag braucht.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil. Ein Tiefgaragenstellplatz wird fur monatlich 90 €
zusatzlich angemietet.

Nutzen Sie die Mdglichkeit einer Besichtigung, um sich personlich von dieser schénen
Wohnung zu Utberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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- Ruhige Lage zum Innenhof

- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- FuBbodenheizung

- Westausrichtung

- 5. Obergeschoss

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz

- Indexmiete
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Die Immobilie besticht durch ihre hervorragende Lage mit direkter Nachbarschaft zu
wichtigen Alltagsangeboten. Im Hauserblock befinden sich ein Backer, eine Rossmann-
Filiale, ein Fitnessstudio sowie ein Edeka-Markt — alles bequem zu Ful3 erreichbar.

Umgeben von grinen Oasen bietet das Wohnumfeld viel Raum fur Erholung und Freizeit.
Der nahegelegene Sendlinger Park ladt zu entspannten Spaziergédngen und sportlichen
Aktivitaten an der frischen Luft ein. Beliebte Naherholungsziele wie Ammersee,
Starnberger See und Tegernsee sind ebenfalls gut erreichbar. Die Isar und der Flaucher
liegen praktisch ,um die Ecke® und bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit und
Naturerlebnisse.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Biergarten sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Auch medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken ist problemlos
erreichbar. Fir Familien sind Kindergérten, Schulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

- U-Bahn Haltestelle "Obersendling” (Linie U3) - 15 Gehminuten entfernt

- S-Bahnstation ,Siemenswerke" (Linie S7) - ca. 6 Gehminuten entfernt

- Bushaltestelle "Baierbrunner Straf3e" (Linie138) - unmittelbar vor der Tur

- Verkehrsanbindungen Auto: A95 / A94 - ca. 10 Minuten entfernt

- Hauptbahnhof (ca. 20 Minuten mit der S7 entfernt)

- Starnberger See — ca. 20 Minuten

- Isar Auen — ca. 25 Gehminuten entfernt
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

www.von-poll.com
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