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Kellergeschoss

ca. 4. 80 m

Keller 3
ca. 30.58 m*

¢a 637 m

ca 1.11 m

Keller 2
ca. 2.51 m?

ta. 276 m

Keller 1
ca. 8.89 m?

ca 276m
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Erdgeschoss

ca. 451 m

Wohnzimmer
ca. 20.14 m*

108 m

Wohnzimmer
ca. 13.61 m*

ca. 361 m

Temasse
ca. B.63 m*=1/4

ca. 3.80 m
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Obergeschoss

ca. 5.16m

ca 417 m

Wohnzimmer |
ca. 21.62 m*

ca 327 m

Kiche 2
ca. 16.48 m*

ca 407 m

Schlafzimmer |
ca. 20.91 m*

ca. 5.18m
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Lagerraum
eca. 41.14 m?
ca. 211 m
ca. 3.45m

2 Meter

1 Meter

2 Meter

1 Meter
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Dieses schone Einfamilienhaus mit groRem Garten, steht bereits leer und befindet sich
im beliebten und attraktiven Altkdtzschenbroda. Erbaut wurde das Haus um 1900, in
massiver Bauweise und ist teilweise unterkellert. Es verfligt Uber 2 vollwertige Etagen
und ein ausbaufahiges Dachgeschoss. Der Grundriss und die solide Grundsubstanz
lassen viel Spielraum flr die Verwirklichung eigener Vorstellungen zu. Kindergarten
Schulen, Gastronomie, Laden und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in n&chster
Nahe. Das Wohnhaus wurde Uber die Jahre fortlaufen in Stand gehalten, eine
grundlegende Sanierung erfolgte in den Jahren 2003 bis 2005. Trotz allem sollten die
Innenrdume renoviert werden. Im Erdgeschoss sind neben dem hellen Wohnzimmer mit
einem schdnen Kamin, zwei weitere Zimmer, eine Kiiche und ein Bad zu finden. Die
aktuelle Aufteilung der Raume lieRe auch die Nutzung einer kleinen Einliegerwohnung
mit separatem Eingang zu. Die Bader sind aber Sanierungsfahig. Das Obergeschoss
bietet weitere 2 Zimmer und ein kleines Bad, hier ist die aktuelle Deckenhdhe etwas
niedriger als im EG. Im Nebengeb&ude befindet sich eine Garage und eine kleine
Hobbywerkstatt. Die Wohnflache kénnte durch den Ausbau des Dachgeschosses und
durch eine Verbindung zur Garage auf ca. 230 gm erweitert werden. Diese schéne
Immobilie wartet auf einen Besitzer, der ihren Charme erkennt und Visionen zu Leben
erwachsen lasst. Dabei konnen wir mit der Vermittlung an bekannte Handwerker und
Bauunternehmen unterstiitzen. Gern vereinbaren wir eine Besichtigung mit Ihnen. Wir
freuen uns auf lhren Anruf oder Anfrage. *Links mit Informationen zu mdglichen
Forderungen der Immobilie*
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/Gebaeudehuelle/gebaeud
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/
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*guter, solider Zustand*

*viel Ausbaupotenzial*

*schones grol3es Grundstiick*

*kein Denkmalschutz*

*grol3e Garage*

*ruhig liegender Garten*

*niedrige Deckenhdhe im 1.0G*

*Kamin im Wohnzimmer/ EG*

*2003 - 2005 Saniert*

*innen renovierungsbedurftig*
*Heizungsforderung bis zu 45 % bei Austausch*
*Beratung Uber unsere Kooperationspartner*
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Die Wein-, Villen- und Gartenstadt mit ihren acht historischen Dorfkernen und zwei
Villenquartieren liegt entlang der alten Postchaussee zwischen der ehemaligen
Residenzstadt Dresden und dem ehemaligen Bischofssitz in Meil3en sowie zwischen der
Elbe im Stiden und den Weinhéngen im Norden. Radebeul wird wegen seiner reizvollen
Lage auch Sachsisches Nizza genannt und zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden
rund um die ca. 10 km entfernt liegende Sachsische Landeshauptstadt Dresden.
Charakteristisch fiir Radebeul sind die liebevoll restaurierten und sanierten EFH, Villen
und Mehrfamilienhduser auf grof3ztigigen Grundstticken mit einer hohen Durchgrinung.
Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbare Nahe Radebeuls
zum Landschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft.
Radebeul verfugt Uber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen. Behorden,
Geschéfte, Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie 6ffentlichen Verkehrsmittel
sind in naher Umgebung vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A4 Dresden-
Wilder Mann und Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur
wenigen Pkw-Minuten erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20
Minuten mit dem Auto.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 279.14 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




