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TIM'H AFOPAS: 205.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 65 m2 « AQMATIA: 2
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2,80

Schlafzimmer

Wohnen
15,20 m?
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Mit dieser Immobilie erwerben Sie eine char mante 2-Zimmer-Wohnung in einer der
begehrtesten Wohngegenden von Radebeul. Das ansprechende Objekt befindet sich in einem
um 1993 erbauten Mehrfamilienhaus.

Auf ca. 65 m2 Wohnflacheim 1. OG haben Sie einen gut geschnittenen Grundriss mit hellen,
groRRen Raumen. Das Wohn-/ Esszimmer hat ca. 25 m2 Wohnflache, das Schlafzimmer
umfasst eine grof3ziigige Wohnflache und die Kiche verfligt iber weitere ca. 9 m2. Jeweils
vom Wohnzimmer und Schlafzimmer gelangen Sie auf einen Balkon mit Blick in Richtung
Siden. Ebenfalls haben Sie die M dglichkeit die 2 Raum Wohnung zu einer 3 Raum
Wohnung umzubauen.

Die Bodenbelage der Eigentumswohnung stammen aus dem Jahr 2010. Die Wohnung wurde
in den vergangenen Jahren als Ferienwohnung genutzt, so das die Fliesen und Parkettbéden

noch in einem sehr gepflegten Zustand sind.

Bel dieser Immobilie finden Sieim Kellergeschoss ein dazugehoriges K eller abteil.
Der Tiefgaragenstellplatz wére beim Kaufpreisinkl.

Gern prasentieren wir Ihnen die Wohnung bei einem Besichtigungster min.
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*ruhige Lage*

*1. Ober geschoss*

*Einbauklche VB*

*Tiefgaragenstellplatzim KP enthalten*

*Balkon*

*Badewanne*

*kann zur Drei-Raum-Wohnung umgebaut wer den*
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Radebeul zahlt aufgrund seiner reizvollen Lage zwischen Weinbergen und Elbauen zu den
bevor zugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km entfernt liegende Sachsische

L andeshauptstadt Dresden. Charakteristisch flir Radebeul sind die liebevoll restaurierten
und sanierten EFH, Villen und Mehrfamilienhduser auf grof3ziigigen Grundstiicken mit
einer hohen durch Grinung.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbar e Nahe Radebeuls zum
L andschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft.

Radebeul verfigt Uber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen; Behorden, Geschafte,
Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie tffentlichen Verkehrsmittel sind in naher
Umgebung vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A 4 Dresden-Wilder Mann und
Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen PKW-Minuten
erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2029.

Endener giever brauch betrégt 154.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

www.von-poll.com
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