Weinbohla

SONNIGES BAUGRUNDSTUCK IN BEGEHRTER
WOHNLAGE VON WEINBOHLA

Ap1Buoéc akivATov: 26229051

TIM'H AFOPAS: 220.000 EUR + EKTAZH FHz: 570 m2




ApLOp6G akivATOL: 26229051 - 01689 Weinbohla

‘ 27D DD DI




ApLOp6G akivATOL: 26229051 - 01689 Weinbohla

26229051 220.000 EUR
29977777

K&uferprovision betr &gt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2?7?7777
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Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 570 m2in
ruhiger und begehrter Wohnlage von Weinbohla. Die erhohte L age, die angenehme
Nachbar schaft und die vielseitigen Bebauungsmaoglichkeiten machen dieses Grundstiick
sowohl fur Eigennutzer alsauch fur Investoren zu einer hervorragenden Gelegenheit.

Besonder heiten & Entwicklungsmaoglichkeiten

Das Grundstiick bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und Uiber zeugt durch sein
attraktives Entwicklungspotenzial:

* Positiver Bauvorbescheid liegt bereitsvor.

* Esbesteht die Moglichkeit, ein Einfamilienhaus mit einer Grundflachevon ca. 11 m x 10 m
zu errichten.

* Durch den vorteilhaften Zuschnitt bietet das Grundstiick ausreichend Platz fir Garten,
Terrasse, Stellplatze oder eine Garage.

* Dieruhige Wohnlage schafft ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare oder alle, die
naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten Infrastruktur profitieren mochten.

* Das Grundstiick bietet viel Gestaltungsspielraum, um individuelle Wohntrdume nach den
eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist der wunder schéne Ausblick Richtung Meil3en mit Sicht auf die
Albrechtsburg. Diese aul3er gewohnliche Aussicht verleiht dem Grundstiick einen hohen
Wohn- und Erholungswert und sor gt fiir ein besonderes Wohngefihl.

Lage

Weinbohla zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im Umland von Dresden und Uber zeugt
durch seine gelungene K ombination aus natur nahem Wohnen und einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Ar zte sowie Restaur ants
und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dank der guten
Verkehrsanbindung sind sowohl M eif3en als auch Dresden schnell erreichbar. Zahlreiche
Rad- und Wanderwege sowie die umliegenden Weinber ge laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Fazit

Ein seltenes Angebot mit viel Potenzial: Dieses Grundstiick bietet dieideale Grundlage fiir




die Verwirklichung Ihresindividuellen Bauvorhabens. Ob als neues Zuhause fir die
Familie, als Alterswohnsitz oder alslangfristige Investition — die attraktive L age, die

vor handenen Baumaglichkeiten und der traumhafte Ausblick machen dieses Angebot zu
einer besonderen Gelegenheit. Grundstiickein dieser Lage sind nur selten verfigbar und
bieten beste Voraussetzungen flr eine wertstabile Investition in die Zukunft.
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GrundstiicksgroRe: ca. 2.092 m2

Baujahr Bungalow: 1989

Bauweise: Fertigteilbau, voll unterkellert

Wohnflache: ca. 108 m2

Terrasse: ca. 40 m?

Heizung: Olheizung (Buder us)

Kaminanschlussim Wohnzimmer

Dach und Fenster: ca. 2008 er neuert

Positiver Bauvor bescheid fur 3 Einfamilienh&user

Alternative Nutzung: Abriss des Bestandsbungalows und Neubebauung
Oder: Bestand erhalten + zusatzliche Bebauung im unteren Grundstiicksbereich
Lage: ruhige Anliegerstralde

Sehr gute Wohnlage in Weinbdhla

Schoner Ausblick Richtung Meil3en / Albrechtsburg

Hohes M alR an Ruhe und Erholungswert
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DieImmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Weinbohla, gepr agt
durch eine ruhige, gewachsene Nachbar schaft und Uberwiegend Einfamilienh&user auf
grof3ziigigen Grundstiicken. Die erhthte L age ermoglicht einen aul3er gewohnlich schénen
Fernblick Uber den Ort und die umliegende L andschaft und verleiht dem Standort eine
besonder e Wohnqualitéat.

Weinbohla zahlt zu den gefragtesten Wohnstandorten im direkten Umfeld von Dresden und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen, Kinder gérten sowie gastronomische Einrichtungen sind in kur zer
Entfernung erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut,
sodass die Dresdner Innenstadt sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn bequem
erreichbar ist.

Die umliegenden Weinberge, Walder und Grunflachen bieten zahlreiche M 6glichkeiten fur
Erholung und Freizeitaktivitaten und unterstreichen den hohen Wohnwert dieser Lage.

Dieses Objekt vereint Ruhe, Ausblick und Potenzial, eine seltene Gelegenheit in attraktiver
L age von Weinbohla.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akivATOL: 26229051 - 01689 Weinbohla

PPV PPV PV?0777077

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

