Radebeul

Grofl3zugiges Doppehaus auf. 2.956 m2 Grundstuck +
Garten, Garage & Entwicklungspotenzial in
Radebeul
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26229032 749.000 EUR
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7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1929 2000
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2007927772, 6 X ca. 177 m2
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Charmantes Doppelhaus auf grof3ziigigem Grundstiick in begehrter Lage von Radebeul

Willkommen in einer Immobilie mit auRergewohnlichem Potenzial! Auf einem
beeindruckenden, rund 2.956 m2 grof3en Grundstiick in Radebeul-Naundorf erwartet Sie
dieses vielseitige Doppelhaus mit einer Wohnflache von ca. 217 m2. Das Anwesen ver eint
historischen Charme mit moder nen Wohnanspr iichen und bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, M ehr gener ationenwohnen, Selbststandige oder
Naturliebhaber.

Der urspriingliche Gebaudeteil ssammt aus dem Jahr 1929 und wurde um einen massiv
errichteten Neubau aus dem Jahr 2000 erweitert. Dadurch verbindet die Immobilie den
Charakter eines gewachsenen Wohnhauses mit den Vorziigen moder ner Bauweise. Der
Neubau verfligt tiber isolierverglaste Holzfenster, eine Olzentralheizung, moder ne
Sanitarinstallationen sowie zeitgeméalie Elektr oausstattung.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet viel Raum fiir individuelle Gestaltungsideen. Neben dem
Wohnhaus stehen eine Gar age sowie ein Gewachshaus zur Verfligung. Die grof3zligigen
Gartenflachen schaffen ideale Voraussetzungen fir Hobbygartner, Tierhaltung oder einfach
entspannte Stunden im Grunen. Trotz der ruhigen Wohnatmosphér e profitieren Sievon
einer hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von Radebeul, Coswig und Dresden.

Besonder s attraktiv ist die Kombination aus sofort nutzbaren Wohnber eichen und weiterem
Entwicklungspotenzial. Wahrend der Neubau einen guten Zustand aufweist, bietet der
Altbaubereich die M 6glichkeit, eigene Wohnideen zu verwirklichen und zusatzlichen Wert
zu schaffen. Damit eignet sich das Objekt sowohl flr Eigennutzer alsauch fir Kaufer mit
langfristiger Perspektive.

Radebeul zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Dresdner Umland. Diereizvolle
Umgebung mit Weinbergen, historischen Villen und einer ausgezeichneten Infrastruktur
macht diesen Standort besonderslebenswert. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten
sowie dffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Ein Anwesen mit Seltenheitswert — grof3ziigiges Grundstlick, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und eine attraktive Lagein einer der begehrtesten Wohnregionen
Sachsens.
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*Ca. 217 m2 Wohnflache*

* Grol3ziigiges Grundsttick mit ca. 2.956 m2 Flache

* Doppelhaus bestehend aus Alt- und Neubau

* Massiv errichteter Neubau (ca. Baujahr 2000)

* Altbauteil mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial

* Olzentralheizung

* Holzfenster mit | solierverglasung

* PV C-Dachflachenfenster im Dachgeschoss

* Tageslichtbad*

* Fliesen-, Teppich- und Holzboden*

* Massive Treppe zum Ober geschoss*

* Teilweise unterkellert*

* Garage vorhanden*

* Gewdachshaus auf dem Grundstiick*

* Grof3ziigige Garten- und Grunflachen*

* Voll erschlossen (Wasser, Strom, Telekommunikation, Abwasser )*
* Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung*

* |deal fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder Naturliebhaber*
* Seltene Grundstuicksgr 63e mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten*
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DieImmobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Radebeul und vereint die
Vor ziige natur nahen Wohnens mit einer hervorragenden Anbindung an die

L andeshauptstadt Dresden. Die Umgebung ist gepr gt von gepflegter Wohnbebauung,
grof3ziigigen Grundstiicken sowie dem fur Radebeul typischen Charme der

Weinber glandschaft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen und zahlreiche
Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sowie an die umliegenden Stadte Dresden, Meil3en und Coswig ist sehr gut.

Die Region zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Dresdner Umland und tber zeugt
durch ihre hohe L ebensqualitét, das attraktive Umfeld sowie die Nahe zu Erholungsgebieten,
Wanderwegen und den bekannten Weinbergen der LoRnitz. Hier geniel3en Sie die perfekte
Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und urbaner Infrastruktur.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

www.von-poll.com
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