VON POLL

Radebeul

Dachgeschoss-Juwel mit Ausbaupotenzial,
Gewolbekeller und 2 Stellplatzen in Radebeul

ApiBuéc akivATou: 2622950

TIMH AFOPAS: 265.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 426 m2
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2622950 265.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 ca. 170 m2
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2. Carport inklusive Stellplitze

www.von-poll.com
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Dachgeschoss:
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Dachgeschoss-Traum mit Ausbaupotenzial & historischem Gewolbekeller —Blick auf
Weinberge & Spitzhaus.

Diese aul3er gewohnliche Dachgeschosswohnung vereint GroR3ziigigkeit, Charme und
enormes Entwicklungspotenzial in begehrter Lage von Radebeul.

Auf ca. 110 m2 Wohnflache bietet die Einheit bereits heute ein luftiges Wohngefiihl unter
dem Dach. Besonders attraktiv: Die Flache lasst sich auf ca. 150-160 m2 erweitern —ideal fir
alle, dieihre Wohntraume individuell verwirklichen mdchten.

Ein absolutes Highlight ist der zum Objekt gehorende ca. 50-60 m2 grof3e, historische
Gewodlbekeller. Mit seinem einzigartigen Charakter eignet er sich perfekt als Weinkeller,

Eventraum oder stilvolle L agerflache.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine gepflasterte Aul3enflache sowie einen
grof3en, massiven, neuwertigen Carport, der bereitsim Kaufpreis enthalten ist.

Diese Immobilierichtet sich an Kaufer mit Vision:

Ob groRRziigige Familienwohnung, stilvolles L oft oder Kombination aus Wohnen & Arbeiten
—hier sind kaum Grenzen gesetzt.

Der vorhandene Ausbau bietet eine solide Basis, wahrend zusatzliche Flachen neue
M 6glichkeiten er 6ffnen.

Fazit
Eine seltene Gelegenheit in gefragter Lage:

Dachgeschosswohnung mit Charakter, Erweiterungspotenzial und einzigartigem
Gewdlbekeller —kombiniert mit traumhaftem Ausblick.
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ca. 110 m2 Wohnflache, erweiterbar auf ca. 150-160 m?
Grof3ziigige Dachgeschossstruktur mit viel Gestaltungsspielraum
Historischer Gewolbekeller (ca. 20 m?2)

Gepflasterte AuRBenflache inklusive

2 Stellplatze

Traumhafter Blick auf Weinberge & Spitzhaus

Seltene Kombination aus Bestand & Ausbaupotenzial

ca. 426 m2 Grundstiicksantell

neuer Heizungseinbau notwendig

Dachflachen ver gr6R3ern fir mehr Licht
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Die Immobilie befindet sich in einer der schonsten Regionen Sachsens—in Radebeul,
bekannt fir seineidyllischen Weinberge und hohe L ebensqualitéat.

Geniefien Sie einen atemberaubenden Blick auf die Weinber ge sowie auf das bekannte
Spitzhaus, eines der Wahr zeichen der Region.

Die Umgebung bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Ruhe und Stadtnéhe — mit
schneller Anbindung nach Dresden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com
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