Dresden - Cossebaude

Flexibles | nvestment: Einfamilienhaus mit Potenzial
zur Auftellungin biszu 4 Einheten®

Ap1Buoéc akivATov: 26229001

TIM'H ATOPAZ: 729.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 139,4 m2 ¢ AQMATIA: 9 ¢ EKTAZH FH:: 810 m2
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26229001 729.000 EUR
ca. 139,4 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt.) des
9 beurkundeten
6 Kaufpreises
1997
3 YeLeeds
1936 ca. 121 m2
3 X P27200°0°0°0° 07?777
P72, 2X 2?2?2777, WC
YeLedds P72, 27772,
7?977?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2977772 222272 22772 347.90 kWh/mea
29.04.2036
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22772
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Dieses gepflegte 2 - 3 Familienhaus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
etwa 810 m2 und bietet mit einer aktuellen Wohnflache von rund 139,40 m?2 eine Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten. Das Dachgeschoss bietet ebenfalls 46,50 m2 Wohnfl&che, ist aber
ungeheizt, darum wird es hier als Nutzflache benannt. Die Liegenschaft préasentiert sich in
einer ruhigen Wohngegend mit guter Anbindung an die Infrastruktur des umliegenden
Stadtteils. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind schnell
erreichbar, sodass ein komfortabler Alltag fir alle Bewohner gewahrleistet ist.

DasHaus verteilt sich auf insgesamt neun Zimmer und bietet viel Raum fiir unterschiedliche
L ebensmodelle —vom M ehr gener ationswohnen bis hin zur langfristigen Kapitalanlage.
Sechs ger dumige Schlafzimmer bieten ausreichend Platz zur personlichen Entspannung. Die
weiteren Raume lassen sich flexibel als Wohnzimmer, Essber eiche oder Hobby- und
Arbeitszimmer einrichten, ganz nach I hren Bedurfnissen.

Herzstick der jeweiligen Etagen ist das Wohnzimmer, das durch seine grof3ziigigen
Fensterflachen ein angenehmes, helles Wohnambiente ver mittelt. Die angrenzende K iche
bildet das Zentrum des familiaren Zusammenlebens. Auch diese bietet ausreichend Raum
fur Kochabende mit Familie oder Freunden. Zusétzlich stehen praktische Abstellraume zur
Verfiigung, um Ordnung und Ubersichtlichkeit zu schaffen.

Das Gebaude Uberzeugt durch seine solide Bauweise und einen gepflegten Gesamteindruck.
Eine umfassende Sanierung erfolgteim Jahr 1997. Gleichzeitig er 6ffnet der heutige
Ausstattungsstand die M oglichkeit, das Haus gestalterisch und ener getisch

weiter zuentwickeln. I nsbesonder e die technische Ausstattung wie Elektrik und
Heizungsanlage sowie die I nnenrdume bieten Raum fir eine zeitgemale M oder nisier ung.
Die Bader sind klassisch gefliest und mit Badewannen ausgestattet, die WCssind jeweils
separat angeor dnet.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und koénnte flir weiteren Wohnraum sorgen, einige
Réaume eignen sich durchaus als Einliegerwohnung. Fir Fahrzeuge stehen 2 Garagen im
Haus und mehrere Aul3enstellplatze auf dem Grundstiick bereit.

Der Gartenbereich um das Haus ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet auf
groRzugiger Flache Raum fur Spiel, Erholung oder individuelle Gartengestaltung. Die
Terrasseeignet sich ideal fur das gemeinsame Frihstiick an warmen Tagen oder gesellige
Abende.

Zusammengefasst bietet dieses M ehrfamilienhaus grof3zligigen Raum, eine ansprechende
Grundausstattung und eine familienfreundliche Umgebung. Der durchdachte Grundriss, die
Anzahl der Schlafzimmer sowie die Bader schaffen optimale Voraussetzungen, um flexibel
auf unterschiedliche L ebenssituationen zu reagieren. Die L age Uber zeugt durch ruhiges
Wohnumfeld und die Nahe zu wichtigen Anlaufstellen des taglichen Bedarfs. Uber zeugen Sie
sich selbst bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieses Hauses. Ger ne stehen wir fir




weitere I nformationen und Terminvereinbarungen zur Verfligung.

Forder mittel:

https://www.sab.sachsen.de/sab-sachsenkr edit-klimafreundlicher -wohnen
https://www.kfw.de/inlandsfoer der ung/Privatper sonen/Bestehende-
Immobilie/F% C3% B6r der produkte/W ohneigentum-f% C3% BCr-Familien-

Bestandser wer b-(308)/

https://www.sab.sachsen.de/
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*139,40m2 Wohnflache + ca. 46,50 m2im Dachgeschoss*
*810m2 Grundstuck*

*Wohnen und Arbeiten oder M ehr gener ationswohnen*
*grundsolide Bausubstanz mit Entwicklungspotential*
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Dresden-Cossebaude besticht durch seine ausgewogene Verbindung von urbaner
Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat, die es zu einem besonder s attraktiven
Wohnstandort fir Familien macht. Die Stadt Dresden selbst iber zeugt mit einem stabilen
Bevdlker ungswachstum, einem starken wirtschaftlichen Umfeld und einer hervorragenden
Anbindung an moder ne Hightech-Arbeitsplatze. Diese Faktoren schaffen eine verlassliche
Grundlage fur eine nachhaltige Wertentwicklung von Immabilien und bieten zugleich ein
sicheres, zukunftsorientiertes Umfeld fir das Familienleben.

Der Stadtteil Cossebaude zeichnet sich durch seineruhige, griine Atmosphére und die

Uber schaubar e Bevolkerungsdichte aus, die besonders Familien ein behaglichesund sicheres
Wohngefuhl vermittelt. Hier genief3en Sie die Vor zlige eines suburbanen L ebens mit kurzen
Wegen ins lebendige Stadtzentrum Dresdens. Die har monische Mischung aus natur nahen
Erholungsflachen und einer familienfreundlichen Infrastruktur macht Cossebaude zu einem
idealen Ruckzugsort, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kdnnen und Eltern eine hohe
L ebensqualitat vorfinden.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die den Alltag von
Familien erleichtern und eine exzellente Forderung der Kinder gewahrleisten. So sind die
Oberschule und Grundschule Cossebaude bereitsin etwa sechs bis sieben Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend Kinder gérten wie das Windspielhausin rund 20 Minuten erreichbar
sind. Die Nahe zu Apotheken und Arzten, beispielsweise die AVIE Ahorn-Apotheke in nur
zehn Minuten FulBweg, sorgt fur ein sicheres Gefiihl im Krankheitsfall. Fiir aktive Familien
bieten mehrere Sportanlagen und Spielplatze, nur finf bis sechs Minuten zu Ful entfernt,
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und fordern die Gemeinschaft vor Ort. Auch
das Stauseebad Cossebaude, ein griines Naher holungsgebiet in zehn Minuten
FuRentfernung, 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur einer Minuteerreichen Siedie
Bushaltestelle , Cossebaude, Sonnenleite” und in neun Minuten zu Ful3 den Bahnhof
Cossebaude, von wo aus Sie schnell und bequem das Stadtzentrum und weitere Ziele
erreichen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe Umgebung mit exzellenter I nfrastruktur
legen, bietet Dresden-Cossebaude somit einen idealen L ebensmittelpunkt. Hier verbinden
sich Geborgenheit, eine lebendige Gemeinschaft und beste Voraussetzungen fir eine
gluckliche Zukunft Ihrer Kinder auf harmonische Weise.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

www.von-poll.com
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