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Exklusive Villa im Herzen von der malerischen
Gemeinde Weinbohla
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Diese eindrucksvolle Altbauvilla aus dem Jahr 1908 befindet sich in ruhiger Wohnlage
von Weinbo6hla und besticht durch ihre auRergewthnliche Architektur mit historischem
Charme. Auf einem ca. 430 m2 grof3en Grundstlck erhebt sich das stilvolle Haus mit
markantem Turmerker und griiner Kupferoptik am Dach — ein echter Blickfang mit
Seltenheitswert. Die Wohnflache von ca. 130 m? verteilt sich auf eine Wohneinheit mit
insgesamt vier Zimmern, davon eines im Erdgeschoss und drei im Obergeschoss.

Die gro3zligige Raumhdhe von rund 3 Metern sowie die gut erhaltenen Dielenbdden
unterstreichen den authentischen Altbaucharakter. Die Immobilie verfigt Gber ein
modernes Tageslichtbad mit Dusche sowie ein separates Gaste-WC. Beheizt wird das
Haus Uber eine Gasheizung (6ffentliches Netz), zusatzlich sorgen ein Kamin und ein
Kaminofen fir behagliche Atmosphére in den kiihleren Monaten.

Im Aul3enbereich ladt ein gepflegter Garten mit Terrasse und gemutlichem Sitzplatz zum
Verweilen ein. Eine Zufahrt mit PKW-Stellplatzen ist vorhanden, ebenso wie eine
Abwassergrube.

Das Haus wurde tber die Jahre hinweg regelmaf3ig modernisiert: Die Heizung wurde
2010 erneuert, Fenster und Anschlisse 1998, Dach ebenfalls 1998, die Elekirik sowie die
Fassade zuletzt 1989, und die Leitungssysteme wurden bereits 1960 Uberarbeitet. Die
Putzfassade ist gepflegt und unterstreicht die klassische Erscheinung der Villa.

Energieausweis ist in Erstellung.

Diese Immobilie ist ideal fur Liebhaber historischer Hauser, die das Besondere suchen —
ein Wohnjuwel mit Geschichte und Potenzial in idyllischer Lage.
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** Kamin **

** Garten **

** Stillvoll **

** Terrasse **

** Gaste WC **

** Gartensitzplatz **
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Die Immobilie befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage von Weinbohla — in der
Gustav-Adolf-StralRe 38, einer charmanten, von viel Griin gepragten Stral3e mit
historischer Bebauung. Die Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Natur und
guter Erreichbarkeit. Der beliebte Ort Weinboéhla liegt malerisch zwischen Dresden und
Meil3en und ist vor allem fiir seine hohe Lebensqualitat und die gute Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz bekannt.

Dank der Nahe zur Bundesstrafie B101 und B6 sowie zur Autobahn A4 ist eine schnelle
Anbindung an das Umland gewébhrleistet. Die S-Bahn-Station ,Weinbohla®“ ist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet regelmafige Verbindungen Richtung Dresden, Coswig und
MeilRen. Auch die traditionsreiche Schmalspurbahn und das StralRenbahnnetz nach
Dresden sorgen fir eine hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden
sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe und machen die Lage besonders attraktiv fir
Familien und Berufspendler.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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MeilRner StralRe 82-84, 01445 Radebeul
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www.von-poll.com



/gr/imprint

