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24229026 449.000 EUR

ca. 116,3 m? ?27?77?

P000NIN 20N Kaufer provision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises
2007

2 277777

1895 WC ??2?2?22?2777??,
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1 Albert Ernst, Dresden-N.

Bilz’ Naturheil - Ainstalt

Gruss aus der Lossnits
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***\Wohntraum in historischem Ambiente***

In diesem wunder schonen ehemaligen Sanatoriumsgebaude, erbaut von Eduard Bilz, dirfen
wir fur diese ausgespr ochen schone 3 Raumraumwohnung einen neuen Eigentimer finden.
Das herrschaftliche Anwesen liegt eingebettet in die Weinbergein bester Lage von Radebeul.
Die Wohnung, mit ihren 116m?2 Wohnflache befindet sich im 3. Ober geschoss und bietet 3
Zimmer und 2 Bader, komfortabel erreichbar tber einen Fahrstuhl.

Uber den Flur kénnen alle Raume betreten wer den, welche mit hohen Decken und groRRen
Fenstern in jedem Raum ein schénes Wohnklima garantieren. Anzumerken ist ebenfalls,
dass alle RGume einen Zugang zu Balkonen oder dem Winter garten bieten.

Das grof3e Wohnzimmer und das Kinderzimmer haben Zugang zum grof3en Balkon mit
Blick zur Grundstiickseinfahrt und die Weinber ge. Wahrenddessen das Schlafzimmer, mit
seinem separ aten Ankleideber eich den Blick in den anliegenden Wald bietet.

Die geraumige Kiiche hat den Zugang zum Winter garten, hier findet sich ein schoner
Essplatz.

Bel der Sanierung wurde sehr grof3er Wert auf eine exklusiver Ausstattung geachtet, wie
Parkett- und Natursteinbdden, M armorfliesen in den Bader n sowie Holzfenster mit
Doppelverglasung.

Die 2 Bader sind geschmackvoll gefliest und haben jewells eine Dusche. Das grof3e Bad neben
dem Schlafzimmer noch eine Wanne und ebenfalls einen Zugang zum Balkon.

Die Wohnung ist derzeit unbefristete ver mietet. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf EUR
16.992,-- inklusive Stellplatz und Betriebskosten im Jahr.

Gerne stellen wir Thnen, bei Interesse an diesem aul3er gewohnlichem Objekt,

aussagekr aftige Unterlagen zur Verfligung und ermoglichen eine Besichtigung.
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* Fahrstuhl*

*abgeschlossene K iche mit Winter garten*

*Béader mit Marmorfliesen*

*Badezimmer mit WC & Dusche*

*Badezimmer mit WC & Badewanne & Balkonzugang*
*Schlafzimmer mit Ankleidezimmer & Balkonzugang*
*historisches Gebaude unter Denkmalschutz*

*sehr guter Modernisierungs- und Sanier ungszustand*
*aktuelle Nettomiete € 13.020 p.a.*

*monatliches Hausgeld EUR 516.--*

*2 Stellplatze im Kaufpreis enthalten*
*Eigentumswohnung fur spéatere Eigennutzer*
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Die Gemarkung Ober|6Rnitz in Radebeul z&hlt aufgrund seiner reizvollen L age zwischen
Weinber gen und Elbauen zu den bevor zugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km
entfernt liegende Sachsische L andeshauptstadt Dresden. Char akteristisch fiir Radebeul sind
dieliebevall restaurierten und sanierten Villen sowie Einfamilien- und Mehrfamilienhauser
auf grof3ziigigen Grundstiicken mit einer hohen Durchgriinung.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbar e Nahe Radebeuls zum
L andschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft.

Radebeul verfugt Gber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen; Behorden, Geschafte,
Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie tffentlichen Verkehrsmittel sind in naher
Umgebung vor handen. Die Autobahnanschlussstellen der A4 Dresden-Wilder Mann und
Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen PKW-Minuten
erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

www.von-poll.com
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