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29999997 22999977 VERBRAUCH
GAS 123,00 KWh/m?a
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In wenigen Schritten an der Anlegestelle. Zum Verkauf steht eine gut ausgestattete 3-
Raumwohnung mit 1 Balkon in sehr guter Lage von Radebeul unweit vom Anger in
Altkoétzschenbroda. Auf ca. 66 m2 Wohnflache im ErdgeschoR bekommen Sie einen gut
geschnittenen Grundriss mit hellen Raumen. Die Wohnung besticht durch lhren
stimmigen Schnitt. Der geradlinige Flur bietet im Eingangsbereich eine praktische Nische
fur die Garderobe. Von hier aus kann jedes Zimmer betreten werden. Das Wohnzimmer
und die Kiichenecke bieten mit 26m?2 , groRen Fenstern und dem Zugang zum Balkon
eine einladende Atmosphéare. Das Schlafzimmer mit 16m?2 und das Kinderzimmer mit
12,5m2 bieten mit ihrem quadratischen Schnitten ebenfalls gentigend Stellflache. Im neu
modernisierten, innenliegenden Bad wurde eine Neue Dusche eingebaut. Die Wohnung
wurde von Grund auf neu modernisiert , verfigt nun in allen Raumen Uber einen
hochwertigen und strapazierfahigen Vinylboden und die Wande wurden neu gemalert.
Die Turen konnten bei Bedarf gewechselt werden. Der Wohnung sind zudem ein
Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil zugeordnet. Die Wohnung befindet sich in
sehr guter Lage mit Nahe zur Elbe.
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*verkehrsgunstige Lage, unweit vom Anger in Altkdtzschenbroda*
*praktischer Grundriss und helle Raume*

*Modernisierung der Wohnung*

*Neugestaltung des kompletten Bades*

*neue Boden*

*neue Installation der Strange im gesamten Wohnhaus*
*Kellerabteil*

*Tiefgaragenstellplatz*

*aktuell vermietet fur 10 € pro m2*
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Radebeul zahlt aufgrund seiner reizvollen Lage zwischen Weinbergen und Elbauen zu
den bevorzugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km entfernt liegende Sachsische
Landeshauptstadt Dresden. Charakteristisch fur Radebeul sind die liebevoll restaurierten
und sanierten EFH, Villen und Mehrfamilienh&auser auf grof3ztigigen Grundstiicken mit
einer hohen Durchgriinung. Zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten ergeben sich durch die
unmittelbare Nahe Radebeuls zum Landschaftsschutzgebiet Friedewald und der
Moritzburger Teichlandschaft. . Radebeul verfligt Gber ausreichend infrastrukturellen
Einrichtungen; Behorden, Geschéfte, Restaurants, Arzte, Kindereinrichtungen sowie
offentlichen Verkehrsmittel sind in naher Umgebung vorhanden. Die
Autobahnanschlussstellen der A 4 Dresden-Wilder Mann und Dresden-Neustadt sowie
der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen PKW-Minuten erreichbar. Das Dresdner
Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




