Einsiedeln - Schwyz

Erstver mietung von grossztgigen Gewer be- und
Buroflachen in Einsiedeln

ApiBudéc akivATov: CH22246679

TIM'H ENOIK'10Y: 185 CHF
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Mietpreise: CHF 185.- bis 195.- pro m2 p.a. zzgl. MWST und Nebenkosten (ca. 10%)

An bester Lagein Einsiedeln steht ab sofort eine moder ne Gewer beliegenschaft im Gebiet
Kobiboden zur Verfigung. Der Neubau wurde 2024 fertiggestellt und bietet im
Rohbauzustand flexible Flachen flir unter schiedlichste Nutzungen —ob Produktion oder
kombinierte Geschéftsmodelle. Die Immobilie tiber zeugt durch eine hochwertige
Grundstruktur, moder ne Gebaudetechnik und ein durchdachtes Er schliessungskonzept.
Dank der verkehrstechnisch hervorragenden Anbindung an den Grossraum Zurich ist der
Standort ideal flr Unternehmen mit regionaler wie Giberregionaler Ausrichtung.

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal dieser Liegenschaft ist die ausser gewohnliche
Grosszugigkeit der Flachen: Im 3. Ober geschoss stehen biszu 1'889?m2 mit einer Raumhohe
von 3.47?m zur Verflgung. Erganzt wird das Angebot durch 220?m2im Erdgeschoss, die
mit einer ausser ordentlich hohen Raumhohe von 6.47?m ideale Bedingungen fir vielfaltige
Nutzungen bieten.
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Die Liegenschaft Giber zeugt durch eine hochwertige Grundinfrastruktur:
Heizung: Erdwéarme mit Deckenheizung (TABS)

Stromver sorgung: Solarstrom & Netzanschluss

Liftanlagen: Personenlift & grosser Warenlift (3.5?t, Platz flr 14 Paletten)
Internet & Telefon: Erschlossen inkl. EDV-Vorinstallation

Beschattung: Elektrische Rafflamellenstoren

Sanitare Anlagen: WC & Garderoben im Vorraum vorhanden
Spezialnutzung: Tankstelle & Hochdruck-Waschraum zur Mitbenutzung
Zugang: Personen- & Warenzugange via Tiefgarage und Haupteingang
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Das Obj ekt befindet sich im gewerblich-industriellen Entwicklungsgebiet K obiboden/Steig
westlich der Schnabelsbergstrasse — strategisch im Her zen neuer Gewerbe- und
I ndustriezone gelegen.

DasAreal liegt direkt an der zonierten Zufahrtsstrasse (K obibodenstrasse) mit direkter
Erschliessung durch die neue Steigstrasse, welche den motorisierten Verkehr effizient lenkt.

DieLageist eingebettet zwischen bestehenden Gewerbebauten und in der Nahe zu
Pferdehaltungs- sowie Wohnzonen —ideal fir Mischnutzungen und eine dynamische
Nachbar schaft.

Im Rahmen des Buskonzepts Einsiedeln 2025 wird eine Haltestelle " K obiboden™
eingerichtet, als Endstelle bzw. Wendehaltestelle fir Linien Richtung Eschbach — erganzt
durch eine Haltekante fiir den Linienverkehr.

Zusétzlich profitiert das Quartier von weiteren Haltestellen auf der Etzel- und
Schnabelsber gstrasse, was die Erreichbarkeit per Bus halbstiindlich gewahrleistet.

DieLage nahe der Kantonsstrasse 8 sichert eine direkte Verbindung zur Autobahn A3 und
zum Wirtschaftsraum Zirich —perfekt fur Lieferverkehr und Pendler.

Im kantonalen Gesamtver kehr skonzept ist Kaobiboden als bedeutende Gewer kezone
definiert —auch logistisch optimal eingebunden.

Dank laufender Infrastrukturverbesserungen (u.?a. Wasenmattstrasse, Trottoir an der
Schnabelsber gstrasse) gewinnt der Langsamverkehr an Qualitat — attraktive Anbindung an
Dorfkern und Naherholungsgebiete.
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Bezug der Flachen ab sofort moglich
Tragstruktur & Ausbau: Einfache statische Grundstruktur mit hoher Anpassungsfahigkeit

Mieterausbau: In Abstimmung mit der Eigentimer schaft mdglich; Ausbaukosten
grosstenteils durch Mieter zu tragen

Erschliessung & Technik: Alle Medien (Strom, Wasser, Abwasser, Heizung, | nternet) bis zur
Mietflache gefiihrt

Visualisierungen und Plane dienen der Illustration und sind nicht bindend

Diein dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information. Sie
geben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder Umsetzung der Plane. Geringfugige
Anderungen gegeniiber des vorliegenden Mietobjektes bleiben vor behalten. Offerte

unver bindlich und freibleiben, Zwischenver mietung vor behalten.
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MatthiasH. Rémer

Churerstrasse 21, 8308 Pfaffikon SZ
Tel.: +41 44 211 60 09
E-Mail: schwyz@von-poll.com
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