Herrliberg

Wohnen Uber den Dachern: 4.5 Zimmer
Dachwohnung mit traumhaftem Ausblick

ApiBudéc akivATov: CH262468499

TIM'H AFOPAS: 2.687.000 CHF « EMI®ANEIA: ca. 132 m2 « AQMATIA: 4.5




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

‘ 27D DD DI




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

CH 262468499 2.687.000 CHF

ca. 132 m? 27777

PIVIIIIVII? DI 2222272, WC
2IVNII?,

45 PIVVIIIVII?

3 2777777

2

1998

2 X 227977




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

e dddddds




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

e dddddds




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

®




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

e dddddds




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

e ddds

Bad DUMWC L ‘ | l ‘/

Reduit Srh oS Reduit e Reduit
. 6. ingangsbereich / Treppe

Bo. 4.6 /‘ T o Bo.50 o F Bo.3.7

Kiiche
Bo. 120
Fe.5.2
Zimmer Zimmer Wohnen
Bo. 24.0 Bo.13.3 Bo. 47.0
Fe. 7.2 Fe. 6.0 Fe. 16.0
: Veranda
Balkon Bo. 20
Bo.5.8




Ap1Opo6G akiviTouv: CH262468499 - 8704 Herrliberg

Diese gepflegte Dachwohnung in Herrliberg Uber zeugt durch ihre grossziigige
Raumaufteilung, ihren hellen Wohncharakter und die attraktive Lage an der begehrten
Zurcher Goldkuste. Die Wohnung befindet sich in einer im Jahr 1998 er stellten

M ehrfamilienhausiiber bauung und bietet eine Nettowohnflache von ca. 132 m2 sowie
zusétzlich 26 m2 Balkon- und Terrassenflache.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der weitlaufige Wohnber eich mit direktem Zugang zur
Veranda. Die grosszligige Fensterfront, die gute Belichtung und der schéne Aussenbezug
schaffen ein angenehmes, offenes Wohngefiihl. Erganzt wird das Raumangebot durch drei
separate Zimmer, eine Kiiche, zwei Nasszellen sowie praktische Nebenrdume. Dadur ch
eignet sich die Wohnung sowohl flr Paare mit Platzbedarf als auch fir Familien oder

Per sonen, die Wohnen und Arbeiten komfortabel verbinden mdchten.

Der Dachwohnungschar akter vermittelt ein hohes M ass an Privatsphare und Wohnqualitét.
Besonder s hervor zuheben sind die ruhige Wohnlage, die gute Besonnung, die vorhandene
Seesicht sowie die Nahe zu Schule, Einkaufsmoglichkeiten, o6ffentlichem Verkehr und

Naher holungsraumen.

I nsgesamt préasentiert sich diese Dachwohnung als attraktive Gelegenheit in einem sehr
gefragten Wohnumfeld: solide, gut nutzbar und mit Potenzial fur eineindividuelle
Moder nisierung nach eigenen Vorstellungen.
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Die Wohnung verflgt Gber eine funktionale und marktgangige Grundrissgestaltung mit
einem grosszigigen Wohnbereich, drei separaten Zimmern, Kiiche, Bad, DU/WC sowie
mehreren praktischen Reduit- und Nebenflachen. Der Wohnbereich bietet direkten Zugang
zur Veranda; zusatzlich steht ein Balkon zur Verfligung. Zusammen ergeben Balkon und
Terrasse eine Aussenflache von rund 26 mz2.

Zur Wohnung gehoren zwei Einstellhallenplétze, welche den Wohnkomfort im Alltag
zusatzlich erhéhen. Die Einheit befindet sich im 2. Ober geschoss einer dreigeschossigen
Liegenschaft und ist als Stockwer keigentum ausgestaltet.

Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten und soliden Zustand und bietet eine
hervorragende Grundlage fir stilvolles Wohnen an gefragter Lage. Die bestehende
Ausstattung ist funktional und sofort nutzbar, wahrend sich zugleich attraktive
Mdglichkeiten er 6ffnen, einzelne Ber eiche nach personlichen Vorstellungen zu
individualisieren. Gerade diese Kombination aus guter Substanz, grossziigigem Grundriss
und gestalterischem Potenzial macht das Objekt besonder sinteressant fir Kauferinnen und
Kaufer, die ein Zuhause mit Entwicklungsspielraum an erstklassiger L age suchen.
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Die Wohnung befindet sich an guter und innerhalb der Gemeinde Herrliberg gefragter
Wohnlage. Herrliberg zahlt zu den besonder s begehrten Gemeinden an der ZUrcher
Goldkiste und bietet eine attraktive Kombination aus Ruhe, Nahe zum ZUrichsee, guter
Besonnung und hoher L ebensqualitét.

Die Umgebung ist gepragt von einem gepflegten Wohnumfeld, einer angenehmen Hanglage
mit Slidexposition sowie guter Erreichbarkeit wichtiger Alltagseinrichtungen. Schule und
Kindergarten befinden sich in rund 230 m Entfernung, Einkaufsméglichkeiten in rund 576
m und der Zirichseeist in rund 708 m erreichbar. Auch Naherholungsraume liegen mit
rund 515 m Distanz in angenehmer Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist ebenfalls komfortabel: Die n&chste
Haltestelle befindet sich gemass Standortprofil nur rund 182 m entfernt. Damit sind sowohl
das Dorfzentrum als auch die umliegenden Gemeinden am rechten Zurichseeufer gut
erreichbar. Die Lage eignet sich ideal fiir Kauferinnen und Kaufer, die ein ruhiges,
hochwertiges Wohnumfeld mit guter Alltagsinfrastruktur und Nahe zur Stadt Zirich
suchen.

Besonder s wer tunter stiitzend wirken die gute Besonnung, die Siidexposition und die
vor handene Seesicht. Damit verbindet die Wohnung die Vorteile einer privilegierten
Wohnlage mit hoher Alltagstauglichkeit und einem attraktiven Freizeitwert.
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