Fallanden

5.5 Zim. Retheneinfamilienhausim STWEG und
Baurecht, mit zwei Einstellplatzen in gem. Tiefgarage
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Zweiseitig angebautes 5.5 Zimmer Reiheneinfamilienhausim Stockwer keigentum und
Baurecht, mit zwel Einstellplatzen in gemeinsamer Tiefgarage

Bei der Liegenschaft handelt essich um ein 5.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhausim
Stockwer keigentum und Baur echt. Das Objekt ist als zweiseitig angebautes Mittelhaus
konzipiert und befindet sich innerhalb einer ruhigen Reihenhaustiber bauung an der
Frdschbach 50 in Féallanden. Die Liegenschaft wurdeim Jahr 1994 er stellt und verfligt tber
eine Nettowohnflache von rund 175 m2. Die anteilsmassige Grundstlicksflache betragt rund
223 m2,

DasHaus bietet aufgrund seiner mehrgeschossigen Struktur ein gr ossziigiges Raumangebot
und eine funktionale Trennung der verschiedenen Wohnber eiche. Die Grundrissdisposition
ist auf eine familienger echte Nutzung ausgerichtet und ermaoglicht neben klassischen Wohn-
und Schlafraumen auch flexible Nutzungen wie Homeoffice, Gastezimmer, Hobbyraum oder
zusatzlichen Stauraum. Dur ch die effiziente Bebauung wird die vorhandene
Grundstiicksflache gut ausgenutzt; gleichzeitig steht dem Objekt ein eigener Aussenbereich
zur Verflgung.

Die Liegenschaft befindet sich im Baurecht auf Boden der politischen Gemeinde Fallanden.
Der Baurechtsvertrag lauft gemass Unterlagen bis zum 31.10.2090. Zum Objekt gehéren
zwei Einstellplatzein einer gemeinschaftlichen Tiefgarage. Dadurch wird das Wohnangebot
funktional ergéanzt und die Alltagstauglichkeit fir einen Familienhaushalt oder einen
Haushalt mit zwei Fahrzeugen erhoht.

I nsgesamt handelt es sich um ein gut nutzbares Reiheneinfamilienhaus mit
Uber durchschnittlicher Wohnflacheim Verhéaltnis zur Grundstiicksflache, sehr guter
Nahver sorgung, Néhe zum Greifensee und langfristigem Baur echt.
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Die Ausstattung der Liegenschaft entspricht einem funktionalen Einfamilienhausstandar d
aus dem Baujahr 1994 mit gebrauchstauglicher Grundstruktur und alter shedingt teilweise
erkennbarem M oder nisier ungspotenzial.

Das Haus verfugt Uber eine familienger echte Raumaufteilung tber mehrere Ebenen. Die
Wohnflache von rund 175 m2 NWF erlaubt eine komfortable Nutzung mit mehreren
Schlafzimmern, Wohn- und Essbereich, Kliche, Nasszellen sowie er gdnzenden Nebenflachen.
Die mehrgeschossige Struktur schafft eine klare Zonierung zwischen gemeinschaftlichem
Wohnen und privaten Riickzugsbereichen.

Der Aussenbereich stellt einen wichtigen Bestandteil der Nutzung dar. Als Reihenmittelhaus
verflgt das Objekt Uber einen eigenen Garten- beziehungsweise Aussenber eich, welcher
direkt der Wohnnutzung zugeordnet ist. Dieser bietet zusatzlichen Aufenthaltswert und ist
insbesonder e flr Familien, Paar e sowie naturverbundene Eigennutzer von Vorteil.

Die Parkierung erfolgt Uber zwei Einstellpléatze in der gemeinsamen Tiefgarage. Diesist fr
die Objektqualitat und Belehnungsbeurteilung positiv zu ber iicksichtigen, da die Parkierung
nicht nur funktional, sondern auch wertrelevant ist.
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Die Liegenschaft befindet sich an der Frdschbach 50, 8117 Fallanden, in einer ruhigen und
Uberwiegend wohnlich gepragten Umgebung. Das Objekt liegt innerhalb einer
Reihenhaustiberbauung und profitiert von einer sehr guten Mikrolage mit kurzen Wegen zu
den wichtigsten Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Die nachstgelegene
Bushaltestellebefindet sich in rund 64 m, Einkaufsmaoglichkeiten in rund 109 m, Schule und
Kindergarten in rund 222 m sowie das Dorfzentrum in rund 375 m Distanz. Der Greifensee
liegt rund 540 m entfernt und ist damit in wenigen Gehminuten erreichbar.

Die unmittelbare Umgebung kombiniert Wohnnutzung, Gr tinflachen, landwirtschaftlich
gepragte Freiraume und kurze Wege zur Naherholung. Die L ageist damit insbesondere fiir
Familien und Eigennutzer attraktiv, welche ein ruhiges Wohnumfeld mit guter
Infrastruktur und Nahe zur Natur suchen. Gleichzeitig bleibt die Anbindung an die
umliegenden Arbeits- und Wirtschaftszentren gewahrleistet.

Der offentliche Verkehr ist Uiber dasregionale ZVV-Netz erschlossen. Ab Fallanden bestehen
unter anderem Busverbindungen in Richtung Zirich Bahnhof Stettbach, Maur und weitere
umliegende Gemeinden; bei der Haltestelle Fallanden/Wigarten wer den beispielsweise die
Linien 743 und 745 in Richtung Zirich Bahnhof Stettbach beziehungsweise Maur, See
gefuihrt. Zusatzlich bestehen ab zentraleren Haltestellen in Féllanden weitere Verbindungen,
unter anderem Richtung Zirich Klusplatz und Volketswil.

Fur den motorisierten Individualverkehr ist Fallanden gut an dieregionalen
Verkehrsachsen angebunden. Die Nahe zu Dibendorf, Zirich-Stettbach, Uster,

Schwer zenbach, Maur und dem Glattal ermdglicht eine zweckmassige Erreichbarkeit der
umliegenden Arbeitsplatz- und Ver sorgungsstandorte. Die Wohnlage selbst weist gemass
Bewertungspr ofil eine geringe Immissionsbelastung auf; die Strassenléarmbelastung wird
tagstiber mit rund 43.3 dB(A) und nachts mit rund 35.0 dB(A) ausgewiesen
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