Hameln - Klit/Sudhang

Solide Kapitalanlage in gefragter Wohnlage —
vermietete 2-Zimmer -Wohnung mit Balkon und
Stellplatz

Api1Buéc akivTou: 26241035

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H ArOPAZ: 123.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 61,66 m2 ¢ AQMATIA: 2
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Diese gepflegte Eigentumswohnung bietet Kapitalanlegern die M dglichkeit, in eine bereits
vermietete Immobiliein attraktiver Wohnlage zu investieren. Mit einer Wohnflache von ca.
58,42 mz2, einer durchdachten Raumaufteilung und einem gepflegten Gesamtzustand vereint
sie langfristiges Wertsteigerungspotenzial mit einer soliden Vermietbarkeit.

Die Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines ruhigen M ehrfamilienhauses mit
lediglich vier Wohneinheiten. Dasim Jahr 1972 errichtete Gebaude préasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und wird professionell durch eine Hausverwaltung betreut. Beheizt wird
die Liegenschaft liber eine zentrale Gasheizung (Warmeer zeuger von 1985).

Im Zuge ver schiedener M oder nisier ungsmal3nahmen wur de die Wohnung kontinuierlich
instand gehalten. Im Jahr 2015 wurden sémtliche Wohnr&ume mit neuem Laminat
ausgestattet, die Wande frisch gestrichen sowie das Badezimmerfenster erneuert. Die
Modernisierung der Badar maturen im Jahr 2020 rundet den gepflegten Gesamteindruck ab.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mitteln die helle Fassadengestaltung, die gepflegte
AuRenanlage sowie das freundliche gepflegte Treppenhaus einen einladenden Eindruck.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit seinen grof3en
Fensterflachen, dieflr eine angenehme Lichtdurchflutung sorgen. Von hier aus gelangen Sie
auf den Uberdachten Balkon mit Markise, der einen schdnen Blick in die gepflegte

Nachbar schaft bietet und den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Die separate Kiicheist funktional gestaltet und mit einer Einbaukliche ( Eigentum des
Mieters) ausgestattet. Ausreichend Arbeits- und Stauflache sowie ein eigener
Waschmaschinenanschluss bieten ideale Voraussetzungen fir den Alltag. Das Fenster sorgt
fur eine helle Atmosphére und einen angenehmen Blick ins Grine.

Das Tagedlichtbad verfugt Uber eine Badewanne und prasentiert sich mit hellen Fliesen in
zeitlos gepflegtem Erscheinungsbild. Das gut geschnittene Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fur individuelle Einrichtungsmaoglichkeiten und erganzt gemeinsam mit dem
grof3ztgigen Flur den gelungenen Grundrissder Wohnung.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei zur Wohnung gehdrende K ellerraume sowie einen
Aulenstellplatz — Ausstattungsmerkmale, die den Wohnkomfort erhéhen und die

Attraktivitat der Immobiliefir Mieter nachhaltig unterstreichen.

Die Wohnung ist der zeit seit 10 Jahren zuverlassig vermietet und generiert somit vom ersten




Tag an laufende Mieteinnahmen. Das monatliche Hausgeld betragt gemar Wirtschaftsplan
2025 insgesamt 278,00 €, hinzu kommt eine monatliche Zuflihrung zur Erhaltungsrticklage
in Hohe von 56,86 €.

I nsgesamt prasentiert sich diese Eigentumswohnung als werthaltige K apitalanlage mit einer
attraktiven Kombination aus gepflegtem Zustand, ruhigem Wohnumfeld und nachhaltiger
Vermietbarkeit. Die gefragte Wohnlage sowie die solide Bausubstanz schaffen beste
Voraussetzungen fr einelangfristig stabile Investition.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dassder Mieter keine personlichen Anfragen méchten
und somit bitten wir, die Privatsphére zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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- Wohnung als Kapitalanlage

Allgemein:

- gepflegtes, ruhiges M ehrfamilienhaus mit 4 Parteien
- Hausverwaltung

- Wérmeer zeuger (Gas) von 1985

Zu Eigentumswohnung selbst:

-2 Zimmer

- Baujahr 1972

- 1. Obergeschoss

- 58,42 m2 Wohnflache

- Markise auf dem Balkon

- grof3zugiger Flur

- eigener Waschmaschinenanschlussin der Wohnung
- helles Schlafzimmer

- Tageslicht-Duschbadezimmer

- Kichenraum, inkl. Einbaukiiche

- Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Balkon

- zwei Kellerrdume

- Stellplatz

- Hausgeld 2025 von 278,00 €

- Zufihrung zur Erhaltungsr ticklage 2025 von 56,86 €
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Hameln préasentiert sich als eine mittelgrof3e Stadt mit rund 58.000 Einwohnern, die durch
ihre stabile Bevolker ungsentwicklung eine verlassliche Basis flir nachhaltige
Immobilieninvestitionen bietet. Die Stadt Gber zeugt mit einer ausgewogenen I nfrastruktur
sowie einer guten Anbindung an Hannover und weitereregionale Zentren. Als bedeutender
Gesundheitsstandort mit dem Sana Klinikum Hameln, zahlreichen Fachar ztpraxen und
Rehabilitationsangeboten besteht eine kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die
moder ate Preisentwicklung und die ver gleichsweise geringe Volatilitat des

I mmobilienmarktes machen Hameln zu einem attraktiven Standort fir Eigennutzer und
Kapitalanleger gleicher mal3en.

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil KIlt, einer der gefragtesten und
wertstabilsten Wohnlagen Hamelns. Das gewachsene Wohngebiet zeichnet sich durch eine
ruhige und gepflegte Nachbar schaft mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern sowie
hochwertigen Eigentumswohnungen aus. Die erhohte L age ver bindet natur nahes Wohnen
mit kurzen Wegen in die Innenstadt und bietet eine hohe Wohnqualitét. Die begrenzte
Neubautatigkeit tragt dazu bei, den besonderen Charakter des Wohngebietes langfristig zu
erhalten und unterstiitzt eine nachhaltige Wertentwicklung.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind inner halb weniger Minuten
erreichbar und gewéahrleisten eine komfortable Versorgung des taglichen Bedarfs. Familien
profitieren von einem vielfaltigen Bildungsangebot mit Kinder gérten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen in der ndheren Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch die
Hochschule Weser ber gland sowie das Sana K linikum Hameln, die ebenfalls schnell
erreichbar sind.

Dar Uber hinaus tberzeugt die Lage durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
weitlaufigen Wald- und Naher holungsgebiete des K1t befinden sich in unmittelbarer Nahe
und bieten ideale M 6glichkeiten flr Spazier gange, Wanderungen und sportliche Aktivitaten.
Gleichzeitig ladt die historische Hamelner Altstadt mit ihrem vielfaltigen Einzelhandel,
gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen zum Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung erfillt hohe Anspriiche. M ehrere Bushaltestellen befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie
zum Hamelner Hauptbahnhof. Mit dem Pkw ist das Stadtzentrum innerhalb weniger
Minuten erreichbar. Uber die BundesstraRen B1, B83 und B217 bestehen sehr gute
Anbindungen an die umliegenden Stadte und Regionen. Die L andeshauptstadt Hannover ist




in etwa 45 bis 50 Fahrminuten erreichbar, ebenso Hildesheim, Bad Pyrmont und Rinteln.
Der Hamelner Hauptbahnhof bietet regelmaRige Regionalver bindungen unter anderem
nach Hannover, Hildesheim, Paderborn und L 6hne und gewahrleistet damit eine gute
Erreichbarkeit fur Berufspendler und Reisende.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

www.von-poll.com
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