Hameln
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Madein Germany

Ap1Buoéc akivhATou: 26241027

‘ VON POLL

www.von-poll.com

TIMH ArOPA:: 135.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 28 m2 « AQOMATIA: 2 + ‘EKTAZH FH:: 1 m2




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

26241027 135.000 EUR
ca. 28 m2 PV?? 27?7?7777

PP7?7?7707777? 77777

2025




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

PPV P077?777

VDIV IV KEIN




AplOpo6c akivaTou: 26241027 - 31789 Hameln




VON POLL

AplOp6G akivATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

e dddddds




VON POLL

AplOpo6c akivaTou: 26241027 - 31789 Hameln




VON POLL

AplOp6G akivATOoL: 26241027 - 31789 Hameln




VON POLL

AplOp6G akivATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

e dddddds




VON POLL

AplOp6G akivATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

e dddddds




VP ‘ VON POLL

AplOpo6c akivaTou: 26241027 - 31789 Hameln

e dddddds




VON POLL

AplOp6G akivATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

e dddddds




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

|
tk
l

el




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

277777

‘ VON POLL




Ap1Op6G akiviATOoL: 26241027 - 31789 Hameln

Dieses auf3ergewohnliche Tiny House prasentiert sich auf einer Wohnflache von ca. 28 m?
und bietet eine dur chdachte Kombination aus moder nem Wohnkonzept, Nachhaltigkeit und
hervorragender Funktionalitat auf kleinem Raum. Das Objekt ist ideal auf die Bedirfnisse
von M enschen mit einem dynamischen L ebensstil abgestimmt und eignet sich besonder sfir
jene, die Flexibilitat und Anpassungsfahigkeit in ihrem Alltag oder im Urlaub far Natur
Resorts. In einer Zeit, in der innovative L 6sungen fur alltagliche Herausfor derungen immer
wichtiger werden.

Das Haus besteht aus zwei Zimmern, die eineklare Strukturierung der Wohnbereiche
ermaglichen und einen komfortablen Riickzugsort flr seine Bewohner bieten. Der Einsatz
von EU-zertifiziertem Fichtenholz als Baumaterial unterstreicht das nachhaltige K onzept.
Uber dies kommen ausschlieRlich recycelbar e Baustoffe zum Einsatz, was nicht nur die
Umweltfreundlichkeit, sondern auch die Langlebigkeit der Immobilie hervorhebt.

Das Design des Hauses ist modern und zukunftsorientiert gestaltet. Dieklaren Linien und
das sorgféaltig ausgewahlte Interieur ver mitteln einen einladenden Gesamteindruck, der sich
an den Anspriichen der heutigen Zeit orientiert. Besonder s hervorzuheben ist die
Anpassungsfahigkeit des Objekts: Es kann auf wechselnde Bedir fnisse und

L ebenssituationen optimal reagieren, was praktische Nutzungsméglichkeiten er 6ffnet. Ganz
gleich, ob alstemporarer Riickzugsort wahrend der Freizeit oder als Wohnsitz fir langere
Zeitraume — hier finden Interessierte eine Immobilie, die vielseitig eingesetzt wer den kann.

Durch die durchgangige Verwendung von Fichtenholz entsteht zudem ein angenehmes
Raumklima. Die Wertigkeit der Materialien wird im gesamten Erscheinungsbild deutlich.
Das zukunftsweisende Wohnkonzept Uberzeugt durch die Synergie von Funktion, Design
und o6kologischer Verantwortung. Die verwendeten Baustoffe wur den sor gféltig ausgewahit,
um umweltbewusstes Wohnen auf nachhaltige Weise zu ermdglichen. Verwirklichen Sie sich
mit Vervollstandigung der Ausstattung I hren Wohntraum.

Dank der kompakten Wohnfl&che l&sst sich das Haus einfach bewirtschaften. Hier kommt
insbesonder e die Zielgruppe zum Zug, die bewusst und ressour censchonend wohnen mdchte,
ohne auf Komfort zu verzichten. Die praktischen Dimensionen ermdglichen es, das L eben
flexibel und selbstbestimmt zu gestalten.

AlsFerienhaus an einem Lieblingsort, erfllt dieses Objekt die Anforderungen einer
zukunftsorientierten Immobilie.




Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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- lakierte Stahltrager

- ver baute Elemente entsprechen CE/OA Anforderungen

- Dreischichtplatten Fichte und Dampfbremse

- Holzrahmenkonstruktion (KVH Fichte)

- Fassadenholzschalung Fichte

- Holzfaser ddmmung Steico flex

- Hauscontour Aluverbund

- Dachentwasser ung Ausfithrung innenliegender Traufrinne und Fallrohren in Fassade
- Stirnseite Aluverbund Fassadenplatten

- Bodenelement in Rahmenbauweise

- Warmeparkett (elektrisch) als FuRbodenheizung

elektrische Carbonheizung

- schwellenlose Hebeschiebetir, Dachflachenfenster, Giebelfenster, Eingangstir 3 fach
ver glast

- Raffstore aufRen hinter der Verkleidung-Hebeschiebetiir, AuRenrollo im Wohnber eich-
Dachflachenfenster

- grofl3e Dusche

- Durchlauferhitzer fur War mwasser

- zahlreiche Steckdosen

- 4 Deckenanbauleuchten im Hauptraum

- 2 Wandanbauleuchten im Bereich Giebelfenster

- 2 Wandanbauleuchten im Bad

- AuRRenbeleuchtung Hauseingang

- dezentrales L iftungsger at
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Hameln besticht als charmante Mittelstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
wirtschaftlicher Stabilitat und kultureller Vielfalt. Die Stadt vereint eine solide I nfrastr uktur
mit einem angenehmen L ebensstil, der sowohl Ruhe als auch urbane Annehmlichkeiten
bietet.

Die unmittelbare Umgebung ver strdmt eine besonder e Aura von Exklusivitat und

L ebensqualitét. Hier finden Kenner des gehobenen Wohnens eine har monische Verbindung
aus Privatsphare und kultureller Bereicherung. Die Nahe zu historischen Bauwerken,
stilvollen Restaurants und gepflegten Parks unterstreicht den hohen Anspruch an ein
positives Wohngeftihl. Auch die Nahe zu Hannover und Minden ist hier attraktiv.

Fur anspruchsvolle Genief3er und Kulturliebhaber bietet die Umgebung somit ein

L ebensumfeld, das keine Winsche offenlésst. Die Kombination aus exklusivem
Freizeitangebot, feiner Gastronomie und einer eleganten, sicheren Umgebung macht diesen
Standort zu einer der begehrtesten Adressen fir ein luxuridses Wohnen. Hier erleben Sie

L ebensqualitat auf héchstem Niveau —ein Refugium, das Stil, Komfort und Prestigein
perfekter Harmonie vereint. Mochten Sie hier in der Umgebung einen stivollen Standort far
Ihr Tiny House finden oder versetzen Sielhr Mini House an I hren Wunschort, vielleicht an
die See? Der Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com
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