Bad Pyrmont

Attraktive 4-Zimmer-Wohnung mit flexiblem
Grundriss in ruhiger Lage von Bad Pyrmont

Ap1Buoéc akivATou: 26241021

VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 223.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 112,85 m2 « AQMATIA: 4
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Diese groBzlgige Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 17 Parteien, das im Jahr 1971
errichtet und durch kontinuierliche InstandhaltungsmaBnahmen in einem guten
Zustand gehalten wurde. Ein besonderes Highlight ist die Zusammenlegung zweier
urspringlich eigenstandiger Wohnungen, wodurch ein auBergewohnlich
groBzugiges Raumangebot mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten entstanden ist.
Bei Bedarf Iasst sich die Einheit wieder in zwei separate Wohnungen aufteilen, ein
attraktiver Vorteil sowohl flir Eigennutzer mit erhéhtem Platzbedarf als auch fur

Kapitalanleger mit Blick auf flexible Nutzungskonzepte.

Auf rund 112,85 m? Wohnflache verteilen sich vier Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer sowie zwei Wohnbereiche. Beide Wohnzimmer verfligen Uber
direkten Zugang zu jeweils einer Loggia und bieten somit zusatzlichen Freiraum fur
individuelle Gestaltung und Erholung. Ein helles Schlafzimmer sorgt fiir eine
angenehme Wohnatmosphare. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate
Kliche mit Einbaukiiche (in der interessanten Farbgestaltung: Salbei mit schwarzen
Akzenten), die im Jahr 2025 neu installiert wurde und damit modernen

Wohnanspruchen gerecht wird.

Flr zusatzlichen Komfort im Alltag sorgen AuBenjalousien als individuell
regulierbarer Sonnenschutz. Das Tageslicht-Duschbad schafft eine freundliche
Wohlflihlatmosphéare, wahrend ein weiteres Badezimmer, inkl. Badewanne, den
Wohnkomfort, insbesondere flr Familien oder Gaste, deutlich erhéht. Im Zuge
laufender ModernisierungsmaBnahmen wurden zudem die beiden Balkone im Jahr
2025 renoviert und auf einen zeitgemaBen Standard gebracht. Ein eigener

Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung ist ebenfalls vorhanden.




Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch die zugehdrigen Kellerraume (2 x

4 m?) sowie die Moglichkeit, Stellplatze direkt vor dem Haus zu nutzen. Ein
Fahrstuhl gewahrleistet einen komfortablen und barrierearmen Zugang zu allen
Etagen. Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt liber eine Gas-

Zentralheizung, deren Warmeerzeuger im Jahr 2000 installiert wurde.

Die Immobilie wird professionell von einer Hausverwaltung verwaltet, was eine
strukturierte Organisation aller Eigentiimerbelange sicherstellt. Das Hausgeld
betragt im Jahr 2026 insgesamt 1.762,32 € pro Quartal. Zusatzlich wird eine
Erhaltungsriicklage in Héhe von 352,67 € pro Quartal gebildet, um zukUnftige

InstandhaltungsmaBnahmen nachhaltig abzusichern.

Ob als groBzligiges Zuhause mit viel Platz fur individuelle Wohnkonzepte oder als
Investment mit der Option zur Teilung in zwei Einheiten — diese Immobilie Uberzeugt
durch ihre Flexibilitdt und ihr attraktives Gesamtangebot in einer gut angebundenen

Lage.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, daB die Eigentiimer*innen keine personlichen

Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die

objektbezogene Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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- Die Einheit entstand aus der Zusammenlegung von zwei urspriinglich
eigenstandigen Wohnungen und bietet dadurch ein groBzlgiges Raumangebot. Bei
Bedarf besteht die Mdglichkeit, die Wohnungen wieder in zwei separate Einheiten
zu teilen, was zusatzliche Flexibilitat fir Eigennutzer oder Kapitalanleger eréffnet.
Allgemein:

- Mehrfamilienhaus mit 17 Parteien

- Hausverwaltung

- Stellplatze vor der Tur

- Fahrstuhl

- Warmeerzeuger (Gas) von 2000

Zu Eigentumswohnung selbst:

- 4 Zimmer

- Baujahr 1971

- 1. Obergeschoss

- 112,85 m? Wohnflache

- AuBenjalousien

- eigener Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- helles Schlafzimmer

- Tageslicht-Duschbadezimmer

- Kiichenraum, inkl. Einbaukliche

- 2 Wohnzimmer mit Loggiazugangen

- 2 Kellerraume a 4 m?

- Hausgeld 2026 von 1.762,32 €/Quartal

- Zuflihrung zur Erhaltungsriicklage 2026 von 352,67 €/Quartal
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Die Lage Uberzeugt durch ein ruhiges und zugleich zentrumsnahes Wohnumfeld in
der beliebten Kurstadt Bad Pyrmont. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
angenehme, gewachsene Nachbarschaft sowie eine hohe Lebensqualitat aus und
eignet sich gleichermaBen flr Familien wie auch flr Senioren, die ein entspanntes

und sicheres Wohnumfeld schatzen.

Bad Pyrmont bietet als idyllische Kleinstadt eine hervorragende Kombination aus
naturnahem Wohnen und einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die Stadt ist bekannt
fur ihre gepflegten Parkanlagen, das heilklimatische Umfeld und eine stabile
Gemeinschaft, die ein harmonisches Zusammenleben fordert.
Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem und teils fuBlaufig erreichbar, was den Alltag

besonders komfortabel gestaltet.

Flr Familien besonders attraktiv ist das umfassende Bildungsangebot:
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen befinden sich in gut
erreichbarer Nahe und sorgen fur kurze Wege im Alltag. Gleichzeitig profitieren
Senioren von der sehr guten medizinischen Versorgung mit Facharzten und
therapeutischen Einrichtungen in der Umgebung.

Zahlreiche Griinflachen, wie die weitlaufigen Kurparkanlagen, sowie Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
entspannten Stunden im Freien ein. Auch kulturell hat Bad Pyrmont mit dem
Kurtheater und dem Konzerthaus einiges zu bieten und sorgt fur

abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut: Mehrere Buslinien sind in wenigen

Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt




und in die umliegenden Regionen. Zudem besteht eine gute Anbindung an das

regionale StraBennetz.
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Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stephan Krliger & Nicole Kriger

BaustraBe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001

E-Mail: hameln@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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