Bad Pyrmont

Hochwertiger Klinkerbungalow mit grol3ziigigem
Gartenparadies
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26241011 449,000 EUR

ca. 171,84 mz? Kauferprovision

20227222272 27777 betragt 3,57 % (inkl.

................. MWSL) des

5 beurkundeten

5 Kaufpreises
2025

2 27?0077

2000 ca. 155 m2

1 X 22?2?20°0?07°0° 27?777

P07, 2X 2?2?2777, WC

7?0777 PPV, 7?7777,
PP, V00000000
27277777
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
2977 222722 22277 127.50 kWh/m2a
05.03.2036
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bungalowbauweise Uiber zeugt dur ch eine grof3zligige
Wohnflache von rund 171,84 m2 und steht auf einem ca. 1.178 m2 grof3en Grundstiick. Dieses
ist durch eine hochggewachsene Hecke uneinsichtig und man kann somit seine Privatsphére
geniel3en. Dasim Jahr 2000 errichtete Gebaude befindet sich in einem sehr guten Zustand
und wurde in solider Massivbauweise fertiggestellt. Eine Walmdachkonstruktion

unter streicht die ar chitektonische Gestaltung des Hauses.

Dieraumliche Aufteilung umfasst insgesamt fiinf Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, die
flexible Nutzungsmdglichkeiten bieten. Zwei Tageslichtbader sorgen fiir den nétigen
Komfort: Eines der Bader ist mit einer Badewanne und Doppelwaschbecken ausgestattet,
das Andere, als Gaste-Bad gestaltet, verfligt Uber eine Bodentiefe Dusche. Im gesamten Haus
wurde eine dur chgéngige FuRbodenheizung realisiert, wodur ch ein &uf3er st angenehmes
Raumklima geschaffen wird. Fir zusatzliche Behaglichkeit sorgt ein Kachelofen in dem
ausgespr ochen grof3en Wohn- und Essbreich, welcher durch eine Schiebetlir von der Kiiche
getrennt ist. Die Warmever sorgung erfolgt Giber eine Gas-Brennwertheizung.

In der Einbaukiiche finden Sieviel Platz und Stauraum. Sowohl Hobbyk6che als auch
Familien finden hier optimale Arbeitsbedingungen vor. Der Wohnbereich 18sst sich flexibel
gestalten und bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Einrichtung.

Ein besonderes Highlight ist der abgeschlossene Wintergarten, der im Jahr 2002 er baut
wurde. Hier schaffen zusatzliche Heizkor per auch an kélteren Tagen eine angenehme
Atmosphér e und erweitern die nutzbare Wohnflache auf ansprechende Weise. Grol3e
Kunststofffenster mit | solierverglasung und elekrtischen AufRenjalosuien garantieren einen
hohen Lichteinfall und bieten einen schonen Ausblick auf den schonen, gepflegten Garten.
Im Innenbereich wurden Naturholztiren eingesetzt, die dem Wohnambiente eine besondere
Wertigkeit verleihen.

Hier kdnnen Sie die Vorzlige des Wohnens auf einer Ebene genielen.

Die AulRenanlagen des Grundstiicks sind dur chdacht gestaltet. Hier befindet sich ein
hochwertiges Gartenblockhaus mit eigener Fu3bodenheizung — perfekt fir vielseitige
Nutzungsideen.

Eine Pumpe, diebisin 10 Meter Tiefereicht, versorgt den Garten zuverlassig mit Wasser.

Fur Fahrzeuge stehen Ihnen eine grof3ziigige Doppelgar age mit elektrischem Sektionaltor
sowie ein weiterer freier Stellplatz zur Verfigung. Damit sind ausreichend sichere
Parkmdglichkeiten vorhanden.




Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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- Einbaukiche

- Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor + 1 freier Stellplatz

- Hochwertiges Gartenblockhaus inklusive Ful3bodenheizung (ist zur zeit ver mietet)
- Kachelofen

- Walmdachkonstr uktion

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Naturholzttren im Innenbereich

- Badezimmer mit Badewanne

- Gaste-Bad mit Dusche

- Gas-Brennwertheizung

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen aufRer Wintergarten

- elektrische Aul3enjalousien

- Pumpeim Garten (10m tief)

- Alarmanlage

- abgeschlossener Wintergarten von 2002 ausgestattet mit Heizkorpern
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Bad Pyrmont, eine charmante Kurstadt mit rund 19.700 Einwohnern, tberzeugt durch ihre
ruhige, naturnahe L age und hohe L ebensqualitat —ideal fir Familien, dieein sicheres und
entspanntes Umfeld suchen. Der Stadtteil Holzhausen besticht durch seine
familienfreundliche Atmosphére, grine Erholungsflachen und eine har monische

Nachbar schaft.

DieBildungsinfrastruktur ist hervorragend: Kindergarten und Grundschulen sind in rund
10-12 Minuten fulllaufig erreichbar, weiterfiihrende Schulen wie das Humboldt-Gymnasium
in etwa 22 Minuten. Auch die medizinische Versorgung ist optimal: Apotheken und
Arztpraxen liegen nur 8-20 Minuten zu Ful3 entfernt.

Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe. Zahlreiche Spielplatze,
Sportanlagen sowie der idyllische Schlossgarten und Kurpark (13-15 Minuten Ful3weg)
bieten Raum fiir aktive Erholung. Cafés und Restaurants sind bequem ful3laufig erreichbar
und laden zum geselligen Beisammensein ein.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mehrere Buslinien sind in 3-4 Minuten zu Ful3
erreichbar und ermaglichen eine unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt oder in die
Umgebung. Gleichzeitig sor gt die Uber schaubare Gr6l3e der Stadt fur kurze Wege, eine enge
Gemeinschaft und ein behagliches Wohngefihl.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com
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