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lhr neues Leben im historischen Fachwerkhaus
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FUR SIE IN DEN BESTEN L

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

n-poll.com
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Dieses historische Fachwerkhaus steht auf einem ca. 1.460 m? groBen Grundstlick.
Mit einer derzeitigen Wohnflache von ca. 198 m? stehen hier vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten zur Verfiigung. Darlber hinaus bestehen weitere
Ausbaukapazitaten, wie z.B. ein Teil des Obergeschosses sowie das

Dachgeschoss.

Das groBe Einfamilienhaus, welches auch als Zweifamilienhaus genutzt werden
kann, wurde 1835 erbaut und im Laufe der Zeit instand gehalten. Mit Anbauten
wurden Erweiterungen vorgenommen. In den letzten Jahren wurde das Gebaude
gezielt modernisiert, restauriert und saniert, wobei das hervorragende Raumklima
der Lehmwande erhalten blieb. Durch die strukturierten
ModernisierungsmaBnahmen ergibt sich ein sehr hoher Autarkiegrad bei sehr
geringen Nebenkosten. Die Heizungsanlage ist ein Holzvergaser und das

Brauchwasser wird zusatzlich Uber eine Solaranlage erwarmt.

Im Erdgeschoss befinden sich der groBzuigige Eingangsbereich, das Gaste-WC,
das Arbeitszimmer, der Flur, das Gastezimmer, die Tenne (Heizungsraum), die
Kiche, das Wohn- und Esszimmer und das ebenerdige Duschbad. Der Weinkeller
ist Uber einen Zugang unter der Holztreppe zum Obergeschoss zu erreichen. Durch

einen Windfang gelangt man direkt in den Garten.

Im Obergeschoss erwarten die neuen Eigentimer das neu sanierte Wannenbad,
zwei Kinderzimmer, das sehr gerdumige Schlafzimmer, ein groBes Ankleidezimmer
und der bereits erwahnte Teil des Obergeschosses, der nach Belieben ausgebaut
werden kann.

Hier befindet sich auch die Treppe zum Dachboden, der ebenfalls nach eigenen

Vorstellungen zum Leben erweckt werden kann. Insgesamt bietet das Haus viel




Platz und Raum flr eigene Ideen.

Der groBe Garten hinter dem Haupthaus Iadt mit 2 Teichen und einem geraumigen

Unterstand zu gemdutlichen Sommerabenden ein.

Ob ein Mehrgenerationenprojekt im Familienkreis oder der Ausbau einer

Einliegerwohnung zur Vermietung - den eigenen Ideen sind kaum Grenzen gesetzt.

Fordern Sie das Exposé an, Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich

einen Besichtigungstermin.
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- historisches Fachwerkhaus (1835)

- Ausbau der Dachgaube (1964)

- Instandsetzung der westlichen AuBenwand und Neubau eines Windfangs (1967)
- Garage (1973)

- Unterstand (2002)

- Treppe renoviert (2014)

- neue Bodenbelage in allen Zimmern (2014)

- hochwertige Natursteinbdden in Flur und Kiiche (urspriinglich)

- neue Bader (2014)

- groBtenteils neue Fenster (2014), Schlafzimmer OG - Fenster mit
Schallschutzverglasung

- Heizungsanlage (Holzvergaser) 2014 komplett neu - mit reichlich Holzvorrat (fir
min. zwei Jahre)

- Strom- und Wasserleitungen (2014/2015)

- Solaranlage fur Brauchwasser - Waschmaschinen & Spilmaschine (2014)

- Fachwerk restauriert (2014/2015)

- Brunnenbohrungsinstandsetzung (2020)

- zwei Teiche im Gartenbereich

- Ausbaukapazitaten in Ober- und Dachgeschoss

- weitere Kapazitaten fur Bauvorhaben (nach Absprache mit den zustandigen

Amtern)
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Die Gemeinde Jelmstorf befindet sich im Landkreis Uelzen und gehdrt zur
Samtgemeinde Bevensen-Ebstorf. Die Lage vereint eine angenehme Wohnqualitat
mit einer guten verkehrlichen Anbindung: Die BundesstraBe B4 verlauft direkt durch
den Ort und ermaoglicht eine zligige Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und

Zentren.

Die durch den Ort flieBende limenau sowie die Nahe zur Lineburger Heide bieten
zugleich einen attraktiven Ausgleich im Griinen und vielfaltige

Freizeitmdglichkeiten.

Vor Ort sind bereits wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden,
darunter Einkaufsmdglichkeiten und eine Tankstelle. Erganzt wird das Angebot

durch ein aktives Vereinsleben sowie regionale Versorgungsstrukturen.

Die nur wenige Kilometer entfernten Orte Bad Bevensen (ca. 6 km) und
Bienenblittel (ca. 5 km) bieten eine sehr gute Infrastruktur mit Supermarkten,
gastronomischen Angeboten, Arzten, Apotheken sowie Banken und weiteren

Dienstleistungen.

Familien profitieren von einem breit gefacherten Bildungsangebot mit Kindergarten

und Schulen im naheren Umkreis.

Durch die Bahnhofe in Bad Bevensen und Bienenblittel mit Anbindung an den
Hamburger Verkehrsverbund (HVV) sowie die direkte Verbindung Uber die B4 ist
auch die Hansestadt Lineburg schnell erreichbar. Von dort besteht Anschluss an

das Uberregionale Verkehrsnetz in Richtung Hamburg.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

