VP ‘ VON POLL

Suhlendorf / Dalldorf
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Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.441 m2, das durch
seineruhige L age, die gewachsene Begr inung und die weitlaufige, ebene Grundstiicksflache
Uber zeugt. Hier bietet sich viel Raum fur individuelle Wohn- und Gartengestaltung in einem
angenehm landlich gepréagten Umfeld.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines unbeplanten Gebietes. Im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Roscheist die Flache als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Die konkrete Zulassigkeit einer Bebauung richtet sich nach den jeweils geltenden
bauplanungsr echtlichen Vorgaben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eineruhige, asphaltierte Anlieger stral3e, die unmittelbar am
Grundstiick entlangfiihrt. Ein vorhandenes M etalltor mit Zaunanlage bildet eine klare
Abgrenzung zum o6ffentlichen Straf3enraum und ermdglicht einen komfortablen Zugang zum
Grundstick.

Besondersreizvoll préasentiert sich die Grundstiicksflache dur ch ihren gewachsenen
Baumbestand und die umlaufende Bepflanzung aus Baumen und Strauchern. Die gepflegte
Rasenflacheist weitgehend eben und er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fir eineindividuelle
Gestaltung. Ob grof3ziigiger Garten, private Riickzugsbereiche oder zuséatzliche Grinflachen
—dievorhandene Vegetation schafft bereits heute eéine angenehme Atmosphére und ein
hohes Mal3 an nattirlicher Privatsphére.

Das Umfeld ist gepréagt von einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung mit einzelnen
Wohnhausern und ver mittelt ein ruhiges, gewachsenes Wohngefiihl. Die wenig befahrene
Straf3e und die naturnahe Umgebung bieten ideale Voraussetzungen fir alle, die Wert auf
Ruhe, Freiraum und ein entspanntes L eben im Grlinen legen.

Ein Grundstick mit viel Flache, gewachsenem Charme und zahlreichen M dglichkeiten fir
dieindividuelle Gestaltung.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Das unbebaute Grundstiick befindet sich in Dalldorf, einem Ortsteil der Gemeinde
Suhlendorf im Landkreis Uelzen, und bietet eine ausgesprochen ruhige und natur nahe L age.
Abseits von stadtischer Hektik und dicht bebauten Wohngebieten er 6ffnet sich hier ein
ideales Umfeld fur alle, die Wert auf Ruhe, Freiraum und ein Leben im Einklang mit der
Natur legen.

Diereizvolle Landschaft der Region ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und
Waldflachen und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen
Stunden in der Natur ein. Naturliebhaber und Erholungssuchende finden hier ein Umfeld, in
dem sich die Vor ziige des landlichen L ebens besonder s angenehm erleben lassen.

Gleichzeitig bietet die Lagein Suhlendorf eine gute Verbindung von idyllischem Wohnen
und alltagstauglicher Infrastruktur. Der Ortskern und die umliegenden Gemeinden sind gut
erreichbar und bieten diewichtigsten Einrichtungen destaglichen L ebens. Weiterfiihrende
Angebote, Einkaufsmoglichkeiten und weiter e infrastrukturelle Einrichtungen finden sich in
den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Wer sich nach einem ruhigen Rickzugsort mit viel Natur und personlichem
Gestaltungsspielraum sehnt, findet in Dalldorf eine attraktive Grundlage fiir die
Verwirklichung individueller Wohn- und L ebensvor stellungen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com
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