Uelzen

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigigem
Balkon und viel Ruhein stadtischer Lage
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TIM'H AFOPAS: 115.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 59 m2 « AQMATIA: 2
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26238226 115.000 EUR

ca. 59 mz2 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
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Terrasse

Wohnzimmer

Schlaf-
zimmer

Treppenhaus
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Schon beim Eintreten empféangt einen ein angenehmes Raumgefiihl, das sich durch die
gesamte Wohnung zieht. Die Wirkung des neuen Designbodensim Flur setzt ein stimmiges
Zeichen und leitet weiter in den grof3ztigigen Wohnbereich. Hier, im Herzen der Wohnung,
sorgt die grof3e Fensterfront fur ein einladendes Licht, das den Raum mit einer sanften
Helligkeit durchflutet. Der Blick ins Grine gibt dem Wohnzimmer eineruhige, entspannte
Atmosphére, wahrend der Zugang zum grof3ziigigen, teils Giber dachten Balkon direkt ins
Freieflhrt.

Der Balkon selbst ist ein besonderer Ort: geschiitzt und doch offen, mit weitem Blick ins
gepflegte Wohnumfeld und Gppigem Grin, das sich bisan den Rand der Wohnanlage
erstreckt. An Sommertagen ladt die geschiitzte L age dazu ein, die Zeit im Freien zu
geniel3en, wahrend sich am Morgen diefrische Luft und die Stille der zur ickgezogenen
Stadtlage entfalten. Der Balkon ist mit hellen, grof3for matigen Steinplatten ausgelegt und
bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch oder eine L ounge-Ecke.

Im Inneren setzt sich die funktionale Raumaufteilung fort. Die Kliche ist kompakt gehalten,
mit einem Fenster zum Vorgarten, das Tageslicht einfangt und den Raum belebt. Die
Proportionen stimmen: Ein Platz fir kulinarische Experimente oder das schnelle Frihstiick
am Morgen. Das Schlafzimmer bietet mit seinem Schnitt einen Rickzugsort, an dem man
zur Ruhe kommt. Die Fenster mit Kunststoffrahmen und Doppelver glasung aus dem Jahr
2005 sorgen fur angenehme Temperaturen und eine stille Atmosphér e, unter stiitzt durch die
Zentralheizung, die erst 2023 moder nisiert wurde. Im Wohnzimmer ermdéglicht ein
elektrischer Rollladen zusatzlichen Komfort.

Das Badezimmer Uberzeugt durch seine schlichte Funktionalitat, ein Fenster sorgt fur
Tagedlicht und Frischluft. Klassische Fliesen, eine Badewanne mit Duschaufsatz und eine
klare Linienfihrung pragen den Raum. Die Wohnung ist Teil einer gepflegten Wohnanlage,
die sich angenehm zur ticknimmt und viel Raum fur Privatsphérelasst. Das Treppenhausist
freundlich gestaltet, und vor dem Hausfinden sich praktische Parkmaoglichkeiten, die nicht
zugewiesen sind. Die Wohnung ist mit einem Glasfaser anschluss der Telekom ausgestattet,
der High Speed Internet fir das Arbeiten von zu Hause aus ermoglicht. Ein eigener
Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein Fahrradkeller erganzen das Angebot.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 345 € und garantiert einen zuverlassigen Service sowie ein
wirtschaftliches Gebdudemanagement.

Rundum splrt man die Sorgfalt, mit der das Haus seit 1973 gewachsen ist. Wer Wert auf




einen ruhigen Ruckzugsort in stadtischer Lage legt, findet hier einen Ort, an dem der Alltag
leise bleibt und die kleinen Dinge des L ebensihren Platz haben.
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Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhausim beliebten Uelzener
Ortsteil VeerBen. Die Wohnlage verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer
hervorragenden Anbindung an die I nnenstadt der Hanse- und Heidestadt Uelzen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

Die Hansestadt Uelzen mit rund 34.000 Einwohnern iber zeugt durch ihre gelungene
Verbindung aus historischem Charme und moder ner Infrastruktur. Die liebevoll
restaurierte Altstadt mit ihren Fachwer khausern, gemitlichen Cafés, Restaurantsund
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Uberregional
bekannt ist der von Friedensreich Hundertwasser gestaltete Bahnhof, der als wichtiger
Verkehrsknotenpunkt eine ausgezeichnete Anbindung in Richtung Hamburg, Hannover,
Bremen und Berlin bietet.

Natur- und Freizeitliebhaber profitieren von der reizvollen Umgebung entlang der |Imenau
sowie den weitlaufigen Heide- und Waldlandschaften der Liineburger Heide. Zahlreiche
Rad- und Wanderwege, Sportvereine sowie Freizeit- und Erholungsangebote sorgen flr
einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Das Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von
der Immobilie aus fuf3laufig gut erreichbar.

Die Kombination aus guter Wohnlage sowie Infrastruktur und vielféaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht VeerR3en zu einem attraktiven Wohnstandort far Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah wohnen mochten, ohne auf die Vor ziige einer gut
angebundenen Kreisstadt zu verzichten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com
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