Uelzen

Kleines, feines Ladenlokal mit zwei Raumen -
perfekt fur Ihre Ideen
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Dieses gepflegte Ladenlokal aus dem Baujahr 1952 bietet eine interessante
Mdglichkeit fur Gewerbetreibende, die auf der Suche nach einer gut erreichbaren
und funktionalen Einzelhandelsflache sind. Die Immobilie verfligt liber eine
zweckmaBige und durchdachte Aufteilung. Aktuell wird das Objekt als Backerei
genutzt, sodass sich insbesondere flr ahnliche Konzepte, aber auch andere

Einzelhandelsideen, ein unkomplizierter Einstieg bietet.

Mit insgesamt zwei Raumen umfasst das Angebot neben dem Verkaufsraum auch
einen weiteren Raum, welcher flexibel nutzbar ist — beispielsweise als Lagerflache
oder flr andere betriebliche Zwecke. Der Verkaufsraum Uberzeugt durch seine

offene Gestaltung und die direkte Anbindung an den Kundenbereich.

Ein weiteres Merkmal dieser Immobilie ist der Hintereingang, der sich ideal fur
Anlieferungen und Abtransporte eignet. So kann der Warenverkehr diskret und
effizient abgewickelt werden, ohne den laufenden Betrieb und den

Publikumsverkehr im Verkaufsraum zu beeintrachtigen.

Eine Gasetagenheizung sorgt fir wohltemperierte Rdume und gewahrleistet so
auch in den Wintermonaten angenehme Bedingungen flr Mitarbeiter und Kunden.
Die Aufteilung und Ausstattung der Raume bieten Flexibilitat flir verschiedene
Nutzungskonzepte im Bereich Einzelhandel - hier sind sowohl klassische als auch

innovative Geschaftsmodelle realisierbar.

Die angebotene Flache eignet sich insbesondere flr Gewerbetreibende, die ein
gepflegtes Erscheinungsbild, praktische Details und eine unkomplizierte Nutzung
zu schatzen wissen. Dabei bietet die durchdachte Aufteilung Raum flr individuelle

Gestaltungswiinsche und Anpassungen an das jeweilige Geschaftskonzept.




Haben Sie Interesse, dieses Ladenlokal naher kennenzulernen? Gerne stehen wir

Ihnen fur weitere Informationen sowie einen Besichtigungstermin zur Verfliigung.
Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhren Geschaftsideen an einem attraktiven
Standort neuen Raum zu geben und profitieren Sie von den funktionalen

Gegebenheiten dieser Immobilie.
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Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000
Einwohnern und gehdrt zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch
ihre hohe Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute
verkehrstechnische Anbindung aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von
Friedensreich Hundertwasser gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur
architektonisch begeistert, sondern auch ein touristischer Anziehungspunkt ist.
Zudem liegt Uelzen strategisch gunstig an den Bahnstrecken Hamburg-Hannover

und Bremen-Berlin, was den Standort auch Uberregional attraktiv macht.

Die Lage des Ladenlokals zeichnet sich durch eine verkehrsgiinstige Erreichbarkeit
aus. Bis zur Innenstadt von Uelzen sind es etwa 1 Kilometer, wodurch eine gute
Anbindung an zentrale Versorgungs- und Dienstleistungspunkte besteht, ohne
jedoch direkt im Trubel des Zentrums zu liegen. Dies bietet potenziellen Betreibern
die Mdglichkeit, von einer angenehmen Ruhe und gleichzeitig einer soliden
Kundenfrequenz zu profitieren. Durch die Nahe zur Innenstadt sowie die gute
Erreichbarkeit ist insgesamt eine sehr attraktive Frequentierung des Standorts

gegeben.

Die Entfernung zum Hundertwasserbahnhof Uelzen betragt rund 1,5 Kilometer - ein
zusatzlicher Vorteil fir Kunden und Lieferanten, die auf den 6ffentlichen
Nahverkehr angewiesen sind, und ein weiterer Faktor flr eine kontinuierliche

Besucherfrequenz.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com
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