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252392041 489.000 EUR
ca. 182 m? PeTipe

4 Kauferprovision
2 betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
1994 2018
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 57.70 kWh/m?a
15.11.2030
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO PETIPE SIOUEPLOUD SLOBOETEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO
SloBiwong mepimou 182 T.[. KOL EVAV GUVOUOCHO KOUYOU OXEBLGCHOU Kol UPNANG
TIOLOTNTOC PLVIPLOPATWY. € KEVTPLKNA TOTIOBECIO, TIPOOPEPEL EKTIANKTIKA BEQ oTNV
XOVOoEQTIKN TIOAN Uelzen. To aKivnTo OTEYALETOL OE EVA TIPWNYV KTiPLO MUAOU KOl
OTI0BNKNG, TO OToio PeTOTPATNKE TO 1994 o010 Mihlenturm, €va KTiplo KATOIKLWV
KOL YPOQPEIWY TIOU EKTOTE EXEL YIVEL EVO EEEXOV XAPOKTNPELOTIKO TOU QOTIKOU TOTIOU
Tou Uelzen. To SIOUEPIOUO OVOKALVIOTNKE TIARPWC To 2018, avaBabuidovtag To
OTO CUYXPOVG TIPOTUTIO &veONG KOl OTUA. H €ic060¢ 086nyei oTov eupUxXwPo, eVIaio
XWPEO KOBLOTIKOU KOL TPATECAPLOG OTOV TIPWTO OPOYO, O OTOi0C AOUZETAL OTIO
(PUOLKO WC. MeyGAa TopaOupa, HEPIKA EKTEIVOVTOL PEXPL TO TIATWUA,
TIPOOQEPOUV EKTIANKTIKA B€a 0T Aipvn Tng TIOANG Uelzen KoL 0TOV TIOTOUO
lImenau, evw TIOPAAANAC TIGPEXOUV TIPOCRAON OE TPELC OTIO TIG TIEVTE BEPAVTEC.
AUTEG OL BEPAVTECG TIPOCPEPOUYV GPOOVO XWPO KOL EVEALEID YIO ATOULIKA XPNon,
€(Te Y10 XOAOPWTIKEG BPABLEG, VIO VO ATIOAQUCETE TO TIPAOLVO EITE VIO VO
ONMIOUPYAOETE IOLWTIKG KOTOQUYLA. H Gueon cuvdeon e TN Bepdvta dnuoupyei
HLot aioBnon eupuxwPIaG Kol ETILTPETEL LA aBi00TN HETAPBOON HETOEU ECWTEPLIKOU
KOL EEWTEPLKOU XWPOU. H poviEpva Kouliva eival eEOTIALOMEVN e cuoKeueg Miele
UPNARC TEXVOAOYIOC KOL TIPOCYEPEL AEITOUPYIKOTNTO KOL OTUA, KABWC KoL GgpOovo
XWPO YO HOYELPLKH dNoupylkOTNTA. YPNARC TTOOTNTOG, ELOIKA KATOOKEUAGHEVD
VTOUAQITILG 0E OAO TO PETIPE, OTIWCG EVTOLXLIOPEVECG VTOUAGTIEG KOl BLTpivEG,
TIAPEXOUV TIPOCOETEG AUCELC ATOBNKEUONC KOL TIPOOBETOUV KOUWPEG TILVEALEC. EVva
HovTEPVo WC ETILOKETITWV PPIOKETAL ETIIONG OTOV TIPWTO OPOYO KA, OTIWG KOL TO
KUPLWG UIMAVIO, OVOKALVIOTNKE VIO VO OVTOTIOKPIVETOL OTO CUYXPOVO TIPOTUTIO
KOT& TNV avoakaivion Tou 2018. 'Eva eupUXwWPO YPOPEIO e SIKN TOU BEPGVTG
OAOKANPWVEL TOV XWPO SLaBiwong O0ToV TIPWTO 0p0POo. TO IBLWTIKO KATAPUYLO OTOV
6euTEPO OPOYO, TO OTIoLO €ival eTioNC TTPOCRACIUO HECW AVEAKUOTH PO OKAGAGC,

OTeEYALEL TO EVTUTIWOLOKO KUPLWG UTIVOSWHATLO e TIPOoROoN OE OLWTIKNA BEPAVTAL.




‘Eva KON UTIVOOWHUATIO BPIOKETAL ETIIONG O€ QUTOV TOV 0poPo. To HOVIEPVO

VTOUG O€ QUTO TO €TMESO EYYUATOL HEYLOTN &veon X&pn oTn Xpnon Blwoluwyv
UALKWYV KOL CUYXPOVWY PWTIOTIKWYV. TO SIOHEPLOUG Eival EUKOAG TIPOCGRACLUO
MECW OVEAKUOTAPO ETURATWYV. H KEVTPLIKN TOTIOOECIO TOU KTIPIOU TIPOCPEPEL
€EALPETIKEC CUYKOLVWVIOKEG OUVOECELG KAL YPryopn TiPOoRaon 0€ KOTOOTANATA,
E€0TIOTOPLA KOL GAAECG TIGPOXEC TNC QOTIKAC {WNC. TOUTOXPOVA, N UTEEPUYWHEVN
B€0Nn TOU HECO OTO KTipLO TIOpEXEL a&loonueiwTn OlwTikOTNTA. To Mlhlenturm
OTIOTEAEITOL OTIO EVIEKD OLKIOTIKEG LOVAOEG KAL [iO EUTIOPLKY HOVAOA KO £XEL
ouvtnenBei oXoAaoTIKG. X&pn 0TN oUVEXN PPOVTIOA, TOV EKCUYXPOVIOUO KAl TNV
OVOKaivion Tng pocoyng 1o 2025, auto TO PETLPE SIAPEPLOUO BPLOKETAL OE
€EALPETIKN KOATAOTAON, BEATIWVOVTOG TIEPALTEPW TNV EEWTEPLKI TOU EUPAVION KOL
SLOOPAAIZOVTOG T HOKPOTIPOBEOHN O&idl TOU KTIpiou. AUTO TO PETLPE TIPOOYPEPEL
UPNANG TIOLOTNTAC SLaBiwon, He AVOEKTIKG UAIKG KOl EEQLPETIKA KOTAoKeUN. Eival
£TOLUO VIO EVAV VEO LBLOKTATN TIOU EKTIUA TO TIAEOVEKTHATA TNG TOTIOOEGIOC KAl
TWV XOPOKTNPLOTIKWY TOU. EKPMETOAAEUTEITE QUTNV TNV EUKALPIA YO v 6EiTE QUTO
TO QTOKAELOTIKO OKI{VNTO KOL VO {OETE QO TIPWTO XEPL TNV TIOLOTNTA KAl TNV

OTHOOPALPG TOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und medizinischen Einrichtungen. Die Stadt ist
bekannt fir ihre charmante Altstadt mit historischen Gebauden und einem

vielfaltigen Angebot an Gastronomie und Einzelhandel.

Aufgrund der zentralen Lage der Immobilie im Stadtzentrum von Uelzen ist eine
gute Verkehrsanbindung gewahrleistet. Sie bietet eine schnelle Erreichbarkeit der
wichtigsten Einrichtungen und Dienstleistungen der Stadt sowohl zu FuB als auch
mit dem Fahrrad. Unter anderem ist die BundesstraBe B4 ebenfalls mit dem Auto in
kurzer Zeit erreichbar, was die Anreise aus den umliegenden Stadten vereinfacht.
Zudem sind die GroBstadte Hannover und Hamburg vom nah gelegenen
Hundertwasserbahnhof, der ca. 1 km entfernt ist, in einer Stunde mit dem Zug gut
zu erreichen. Uelzen gehdrt inzwischen zu den klassischen Pendlerstadten als

Speckgurtel der beiden GroBstadte Hamburg und Hannover.

Zudem wird das Freizeitangebot durch Sporteinrichtungen, Spielplatze und
kulturelle Angebote, die das Leben in Uelzen bereichern, erweitert. Dafur steht
sinnbildlich das Iimenau Theater - das kulturelle Herz der Stadt -, als auch das
Central Theater Uelzen. Das Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von der

Immobilie aus fuBlaufig gut erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 57.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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