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25239216_2 998.000 EUR

ca. 459 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

1 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

2022 2TEPED

2 x Tkapal
ca. 293 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn

koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Mewdepuia 5.20 kWh/m?a
22.10.2030

A+
MewOEPUIKO

2022
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ aUTAV TNV OTIOKAELOTIKN BIAC OXEOLOOGUEVN OTIO OPXLTEKTOVEG
otnv nieplox) Wendland, €va eEalpeTiko Map&delypa TIoAuteAoug dlaBiwong oe
ApLoTN KAt&oTaon. AUTH N EVTIUTIWGOLOKK LOVOKATOLKIO TIpOo@EPEL TiEpiToU 459 T
XWPEOU SLOBIwong, TIOPEXOVTIAG APOOVO XWPO VLA OTOMLIKO OXESLOCMO KOl AVETN
SloBiwon. To yevvalddwpo oKOTIESO TWYV TEPITIOU 3.568 T.|L. TIPOCYPEPEL LG
TIOWKIALO SUVOTOTHTWY YLO TOUG AGTPELG TOU KNTIOU KAl TIG OIKOYEVELEG. H BIAG
EKTEIVETOL 0E HUO 0POPOUG KOl SIBBETEL CUVOAIKA EVTIEKO EUPUYX WP SWHATLO [IE
UPNANC TIOLOTNTOC PLVIPIOUOTO, OXESIOOUEVA UE COPNVELD KOL SLOKPLTIKNA
KOpYOTNTA. H KOpdLG TOU OTILTIOU EIVAL O EVIUTIWOLOKOG, PWTELVOG XWPOG
KOBOLOTIKOU Kol TPATELOPIOG, O OTIOIOG TIPOCPEPEL UTIEPOYN BEQ OTO YUPW TOTIO
HECT OO EKTETAMEVO TIOPAGOUPA. TO EUPUXWPS SWHATLC SNLOUPYOUV LA
OPMOVIKH aioBnon XwWpEOoU, N OTIoIa EVIOYUETAL TIEPAITEPW OTIO TA UPNANG
TIOLOTNTOG, OTABEPG ETIAEYUEVD UAIKA. H ouyxpovn ev608OTESIO BEPUOVON, TIOU
eKTelvETOL 08 OAOKANPO TO OTIITL KA TO UTIOYELO, EEQ0PAAILeL EUXGPLOTN {EOTOOLE.
To OKivNTO SLOBETEL IO OELPG OTIO TEXVIKA XOPOAKTNPLOTIKA TIOU €VIOXUOUV ThV
aveon dlapiwong. Auta TEPINOUBAVOUV £V UTIEPCUYXPOVO PWTOROATAIKO
oUOTNMO [E OTIOBNKEUON O€ UTTOTOPIO KO LG GVTALC BEPUOTNTOC UE EAEYXOUEVO
OEPLOPO. EAR@BNOoOV eTiong uTtOWn OL TTTUXEC GOPOAEiag, OTIWC N cUMTEPIANYN
NAEKTPIKWY POAWYV, TPIMAWYV T{OULWYV KOl CUOTAUOTOG CUVAYEPHOU. Mo NAEKTPLKN
TIUAN €10000U EVIOYUEL TIEPALTEPW TNV ACPAAELD. IdLaiTepPN TIPOCOXH 60ONKE OTN
SNUIOUPYIO OTOUIKWY, OTIOKAELOTIKWY XWPWYV dlapiwong. INa mopddelyua, To
UTIOVELO 293 T.L. TIPOCYEPEL SWUATLO OXESLAOUEVA VIO home cinema, TIOAUTEAEG
KEVTPO eUeEiag Kal &veTn odouva. H kUpLla BEpAVTQ, KABWC KOL N ETIUTTAEOV
Bepdvta oKPLBWC SITMTAC OTO UTVOOSWHATLO, OOC TIPOOKAAOUYV VO TIEPACETE WPEC
XOAGPWONG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. ETUTTAEOV, £VA UTTGAKOVL TIOU OVAKEL OTO
EEXWPLOTO SLOPEPLOMO TICPEXEL ETUTAEOV IOLWTIKOTNTA. TO EVTIUTIWOLOKO

SLOPEPLOPT 193 T.L. €VTOG TOU OTILTIOU TIPOCWEPEL EUEAIKTEG XPHOELG KOL EiVal




LOAVIKO, VIO TIOPABELY A, VIO SloBiwon TOAAWY YEVEWYV N WG OLWTIKA

ETIOYYEAUOTIKN dleuBuvon. Eival mpooBACIMO HECW EEXWPLOTNG E10060U,
TIPOCYPEPOVTAC E£TOL HEYLOTN eUEALEID. EVACG KOAOSIOTNPNMEVOC KATIOC, O OTI0I0G
MTIOPEL EUKOAG VO TIPOCOPHOOCTEL, TEPIBAAAEL TO OTTTL. X&PN OTOV OXEOLOOMUO
XOMNAAG ouvTtAPNOoNG, ival LOAVIKO YO 0COUG EKTIHOUV €VO EAKUCTIKO EEWTEPIKO
ME EAGXLOTN ouvTiPNoN. AUTO TO OTIOKAELOTIKO aKivNTO OAOKANPWVETOL GTIO £VO
EUPUXWPEO BLTTAO YKOPAL e NAEKTPLKEG TIOPTEG, LOAVIKO VIO TOUG AATPELG TWV
QUTOKLVATWYV. To KTiplo mAnpoi ta potumna evog KFW Efficiency House 40+,
EYYUWHEVO MO LEANOVTIKG OVOEKTIKNA KOL EVEPYELOKA ATOSOTIKN dlaBiwon. To
OKIivNTO OXEOLAOTNKE VIO VO EVOWNOTWVEL OAC TA TTAEOVEKTHLOTA TNG CUYXPOVNG
dloxeiplong evepyelag. O ETUTUXNUEVOC CUVOUOOUOC EEALPETIKWY TEXVIKWYV
XOPOKTNPLOTIKWYV KOl EAKUOTIKAG OPXLTEKTOVIKNG KOBLOTA QUTO TO CKiVNTO ML
€EALPETIKA EAKUOTLIKN TIPOCPOPG OTNV AYOoP& GKIVATWYV. ZUVIOTATOL AVETILPUAOKT
MLO ETHIOKEYN VIO VO EKTIMACETE TTANPWC TG TIAEOVEKTAMATO KOL TIG SUVOTOTNTEG
OUTOU TOU GKLVNTOU. 20¢ TIPOCKOAOUE BEpUA VO {ACETE TNV EUTELPIC TOU
OKLVHTOU OTIO TIPWTO XEPL KAL VO OVOKOAUWPETE UOVOL OOC QUTOV TOV OTIOKAELOTIKO

Xwpo dlapiwong.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Wendland, eine malerische Region im Nordosten Niedersachsens, zeichnet
sich durch seine einzigartige Landschaft, charmante Dérfer und eine hohe
Lebensqualitat aus. Eingebettet zwischen der Elbe und der Lineburger Heide,
bietet das Wendland eine harmonische Verbindung aus Natur und Kultur. Die
sanften Hugel, weitlaufigen Felder und dichten Walder laden zu zahlreichen

Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Reiten ein.

Die Stadte Hamburg und Berlin sind von hier aus gut zu erreichen und ermdéglichen
sowohl geschaftliche als auch kulturelle Unternehmungen in den Metropolen.
Hamburg, die pulsierende Hansestadt, ist in etwa 1,5 bis 2 Stunden mit dem Auto
oder der Bahn erreichbar. Hier erwarten Sie vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, ein

reichhaltiges Kulturangebot und zahlreiche Freizeitaktivitaten am Wasser.

Berlin, die Hauptstadt Deutschlands, ist ebenfalls in rund 2 bis 2,5 Stunden
erreichbar. Die Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kunst und
modernem Leben. Ob Museen, Theater, Restaurants oder Veranstaltungen — Berlin

hat flr jeden etwas zu bieten.

Lichow, als zentrale Stadt des Wendlands, bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Hier finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem
ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden

Stadte und Regionen gewahrleistet.

Die ruhige und naturnahe Lage inmitten des Wendlands, kombiniert mit der Nahe zu
Lichow, macht diese Region besonders attraktiv flir Familien, Naturliebhaber und

Menschen, die eine Auszeit vom hektischen Stadtleben suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 5.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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