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Mg Lo HOTLO

25239234 690.000 EUR

ca. 350 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

4 Bepavta, MTaAKOVL

1903
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

08.11.2035
268.20 kWh/m?3a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLOPPC GVAKOALVIOHEVO TPITTAEUPO AYPOKTNUG, EVA GPXOVTIKO TIOU
XpovoAoyeital amo to 1913, BpiokeTal otnv meploxn Altmark kat €xel avaBlwoel
OTIO TOUG ONMEPLVOUC LOLOKTATEG TOU TO TEAEUTAIG XpOVLia. MOvo uPnAng
TIOLOTNTOC, OLKOAOYIKG SOMIKG UALKA XpnoluoTtio|Bnkayv og 6A0 To oTtitl. Mg
OXOAQIOTIKH TIPOCOX ! OTN AETITOUEPELD, €XOUV TIPOCOWOEL OTO OKIVNTO LG
TIPOYHOTIKE HOVOSLIKA yonteia. Evag kaBopog, BLopNXOVIKOG oXESLOOUOG
SlomEeEPVA OAOKANPO TO OTITL. T YKEL KOL JOUPO XPWHOTO, 0 CUVOUQOUO E TO
SAMESO OTO XPWHCG TOU OKUPOSEUATOC, TOUG EPPOVEIC ToiXoug amod TOURBAG, TIG
OPOTEG OOKOUG KOL TIG OLOEPEVIEG HOKOUG, SNULOUPYOUV LG EVTUTIWOLOKN
OUVEPYELQ. ZTO LOOYELO, OKPLBWE GPLOTEPA ATIO TNV €i0060, BPIOKETAL TO "OWPATLO
Tou 6¢vTpou" (TTou CAUEPT PIAOEEVEL EVOV (POIVIKA), OXESLIAOUEVO QTIO EVOV
MNXoVIKO HVAC KoL 0pXITEKTOVA. AUTOC O XWPOG EKTEIVETAL 7,5 HETPO HEXPL TNV
opo®n. AUTO TO PWTELVO aiBPLo TTEPINGUPBAVEL EVO YpOPEio, TpOaTIECOPIO KOL
OaAOVL Eva TZAKL He PEYGAQ YUGALVO TIGVEA, TIOU XPNOLUEUEL WG TO KEVTPLKO
OToLXELO TOU KOBLOTIKOU, TIpoo@epeL Le0TH E0TAOLA KATA TOUG TILO SpOCEPOUC
HAVEG. ATIO TO 0OAOVL, EXETE TIPOCPACT OTO BEPHUOLVOUEVO ECWTEPLKO USPOUATAL
10 m® pe eMAYYEAUOTIKE OKPOQPUOLO OEPO KOL TNAEOPOION. ZTO LOOYELD, EKTOC OTIO
TO €UPUXWPO XOA, UTIAPXEL IO EYOAN KOUZIVO E UTTOP KOL HLO ULKPR EEWTEPLKN
Bepavta, €va BondNTIKO SWHUATLO VIO OTEYVWTAPLO KAL TTAUVTAPLO pOUXWYV, EVa
MITAVLO PE VTOUG, YUVOOTHPLO KOL YKOPVTAPOUTA. O ETAVW 0p0POC XWPIZETAL OE
OUO0 TUNMOTO KOL CUVOEETAL UE YEPUPG/OLAOPOO. ATIO TN Mic TAEUPG BPIOKETOL N
KUPLO KPEBATOKANAPT HE LOLWTIKO UTIAVLO UE OVEEAPTNTN HIMAVIEPS KOL
VKOPVTOPOMTIO. ATIO TNV GAAN TIAEUPS BPIOKETOL N TTALSIKN TITEPUYA E SUO 1) TPl
UTIVOS WHATLO, TO KABEVD HE 0pOPr SITAOU UPOUG KO IOLWTIKO UIAVIO. 2TO KEVIPO
TWV U0 TITEPUYWV BploKeTAL TO PeEYGAO playroom, TO OTIOI0 UTIOPEL, PUOIKE, VOl
XPNOLUOTIOINOEL KOL YL AAAOUC OKOTIOUG. TO OTITL SIOBETEL TIANPEC UTIOYELO KOL

€ival TANPWG NAEKTPIKE KOAWSLWHUEVO, HEPIKWE BEPUALVOUEVO KOL CUVOEDEEVO




ME TNV Ao VEPOU. EXOUV YiVEL TIPOETOLUOOIEG VIO TNV EYKOTAOTOON OAOUVOC.

OAOKANPN N oUAn eival epimou 1000 m? Kait ival TTAGKOOTPWTN UE TIETPEC. EdwW,
€XEL dnUIoupyNnOEl o yaAnvia 6aon e duo Tioiveg (n pio B&Ooug 3 PETPWYV e
Batnpa Kol N GAAN he pauTa). Kot ol 8Uo ioiveg dlaBetouv EgxwploTtd
KUKAWMOTO VEPOU KOL BEPUAIVOVTOL, OV KL TO OUCTNO BEpPavVOoNG Ba TIPETEL VO
OVTIKOTOOTOBEL ETUMAEOV, UTIOPXEL EVA SLWPOYO BonONTIKO KTiplo pe 700
TETPAYWVIKG HETPO WPEALMOU XWPOU. Me TNV ETULOUAAEN TNG EYKPLONG OTIO TNV
OLKOSOWMIKNA apXN, MTtopEL va eival duvatrh N aAAayn XpNonG o€ OLKIOTIKOUG
okomoug (T.X., MeCoveETeg). ETUMAEOV, 0 axupwvog, Tepinmou 800 TETPAYWVIKWYV
METPWYV, TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YLG XOUTIL. oW oo TOV aXUPWwVa BPIOKETOL O
KATIOG ME MEYAAO YKAZOV KOL LG OOP®N TIOWKIALG OTIO SEVTPA KOL QUTA. YTIGPXEL
ETONG £V HEYOAUTEPO KOL EVO UKPOTEPO UTIOOTEYO VLA TNV ATTOBAKEUON
€EOTIALOMOU KATIOU K.ATL. ZUVOAIK®, GUTO TO OKiVNTO TIPOCPEPEL TIOAAEG
SUVATOTNTEC KAL JLa 1Blaitepn yonTeia. Agv ival ATAWG VA HEPOC OTIOU Lot
OLKOYEVELD B0 €VIwBe ooV 0TO OTIHTL TNG. MpoocPEpEL ETONG TNV EUKALPIO VO

ouvoudaoel TN {wn KaL TNV EPYaoia KATW oo TNV idla oTeyn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- DSL und Glasfaseranschluss vorhanden

- Neue vollbiologische Kleinklaranlage

- Vorbereitung fur ein Notstromaggregat

- Eigener Brunnen im Hof

- HinterlUftetes Doppelmauerwerk

- Massivbauweise aus Feld- (Keller) und Ziegelsteinen

- Kernsaniert wurden samtliche Boden und Decken, samtliche Wande, das Dach
und ausnahmslos alle Installationen wie Strom, Wasser, Abwasser und Heizung.

- Ein Betonestrich-Fussboden wurde im Erdgeschoss mit integrierter
Fussbodenheizung gegossen und verlegt.

- Im Obergeschoss wurden alle alten Lehmdecken instandgesetzt,
beziehungsweise mit Schafwollddmmung erneuert.

-Auf allen Wanden wurde neuer Putz aufgetragen (Aussenwande mit SaintGobain-
Kalkzement-Putz, Innenwande mit Knauf-Gipsputz).

-Das Dach wurde komplett abgedeckt, die Tragkonstruktion instandgesetzt, mit
einer HighTech-Aluminium-Folie und zusatzlich Glaswolle gedammt, von innen mit
Blahglasgranulat-Platten verkleidet und den urspriinglichen Dachziegeln wieder
eingedeckt.

- Neue Aluminium-Fenster und -Turen mit Mehrfachverglasung in RAL 9005,
schwarz wurden verbaut.

- Samtliche Wasser-, Heizungs- und Abwasserleitungen wurden neu installiert
(Zirkulationsleitung).

- Samtliche Strominstallationen wurden neu verlegt. Fast alle Zimmer verfligen Uber
einen kabelgebundenen CAT.7a-Internetanschluss. Im ganzen Haus wurden KNX-
Leitungen (Hausautomation) verlegt.

-Die Warmwasseraufbereitung und Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine neue

Pelletheizung nebst groBem Pelletlagerraum und automatischer Zuflihrung, sowie




einer neuen Gasbrennwertheizung.

- Alle Einbaulampen und Stromschienen sowie viele andere Lichtinstallationen sind
smart und kénnen per Stimme oder App gesteuert werden.

- Jeder Wohnraum und auch manche Badezimmer verfiigen liber einen
funktionierenden und abgenommenen Schornsteinanschluss, sodass Kamindfen
aufstellbar sind.

- Decken aus stahlbewehrtem Beton bzw. Holzbalkendecken.

deutlich Gber 2000 m? Dachflache fiir Solarenergie moglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Hof liegt in einem kleinen Dorf in der Gemeinde Kuhfelde in der beschaulichen
Altmark. Von hier aus ist man in 90 Minuten per Bahn in Berlin oder in Hamburg. Die
Hansestadt Salzwedel mit guter Infrastruktur ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Die im Bau befindlichen Autobahnen (A39 und A14) verbessern dann noch die
Anbindung.

Das Dorf liegt direkt an einem Natur- und Wasserschutzgebiet.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen gewahrleistet. Flr weiterreichende Verbindungen steht der Bahnhof
Salzwedel zur Verfligung.

Flr anspruchsvolle Kaufer, die ein Refugium suchen, das durch seine Ruhe,

Privatsphare und eine kultivierte Lebensart besticht, ist das genau das Richtige.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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