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Oetzen

Eva OVELPO VIO TOUCG LOLOKTNTEG GAOYWV

Ap1Buoéc akivATov: 25239236

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 470.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 150 m? « AQMATIA: 5 + EKTAZH FHZ: 9.596 m?
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Mg Lo HOTLO

25239236 470.000 EUR

ca. 150 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 2TEPED
ca. 90 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 214.60 kWh/m?a
15.09.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OKIivVNTO €ival €Va OVELPO YIO TOV LBLWTN LOLOKTATN GAOYWYV TIOU BEAEL TG
AGAOY& TOU OKPLBWG SITTAC 0TO OTITL. ATIO TO GOAOVL KOL TN BEPAVTQ, EXETE UTIEPOXN
Bea oTa GAOYO KOL UMOPEITE VA TA TIOPOAKOAOUBNOETE VO BOCKOUV KL VOl
OAANAETUOPOUV PETOEU TOUG. TO TMANPWG UTIOYELO UTTAVYKOAOOU PE KEKALUEVN
OTEYN XTIoTNKE TO 1982 XPNOLUOTIOIWVTOC CUMTIOYH TIPOKOTAOKEUAOUEVN
Kotaokeun omo tnv etalpeia RENOLIT. O xwpog dlofiwong 0To LodyeLo gival
TIEPITOU 123 T.. KOL XWPIZETAL O €V HEYBGAO, PWTELVO OOAOVL e Tpamelapia Kol
PooBocn 0tn BEPAVTA, KOUZiva, SIASPOUO, TOUGAETO ETIOKETTWY, UMAVIO UE
MITOVIEPQ, EVO KUPLWG UTTVOSWHATLO KAl SUO TIASIKG UTIVOSWHUAGTLOL AUTO TIOPEXEL
APOOVO XWPO YLO LG OLKOYEVELD. TO UTIOYELO SLOBETEL EVA UKPO OVEEAPTNTO
SLOPEPLOND e UTTAVLO KOL OIKA TOU EEWTEPLKN €10060, dLAPopPOoUC BonONTIKOUG
XWPOUCG, To AeBNTOCTAGCLO KOL TO SWHATIO SeEaeEVNC TIETpEAGiOU e SUO
de&apeveg 2.000 Aitpwv. To SWUATIO TTAUVTNPIWY OTO UTIOYELO TIEPIAGPBAVEL
VTOUG, TO OTIoi0 €ival TTOAU XPNOWO HETA TNV KNTIOUPLKA 1 TNV €£060 ATIO TOUG
OTAPBAOUG. ZUVOALKG, €Va OKivNTO TIOU Ba TIPOOEAKUCEL TOUG LOLOKTHTEG OGAOYWYV. H
OUMBiwonN pe dAoya eival SUVOTH €6W. ZUPPWVA E EKOECH EUTIELPOYVWHOVQ,
OTNV KOTOOKEUN TOU OTUTIOU €V XPNOLUOTIOBNKOV SOMIKA UAIKG TIOU TIEPLEXOUV
ouiovTo. Ol eEwTeplKoi Toixol amoteAouvTal oo ToURAS taxoug 115 mm ry omod
OUMTIOYH €TIEVOUON OTIO QOBECTOTIUPLTIKG TOUBAG. To 1997, KOTAOKEUAOTNKE OTO
OKIVNTO €Va SUTTAO YKOPGL UE TIOPOKEIMEVO UTIOOTEYO EPYOAEIWYV. AUTS TO YKOPGL
€lvalL TPOORACIUS LECW TOU 6EELOU SPOPOU, EVW TO CUYKPOTNHG ALBASLWV KaiL
OTAPRAWYV €XEL TN OIKN TOU EEXWPLOTN €i0060 0T aplotepd. To akivnTo €XEL
OUVOALKN €KTaon 9.596 T.|. Kal Xwpidetal og: 1.910 T.J. KTIPioU KOL OVOLXTOU XWPEOU
KOl 7.686 T.[. XOPTOALBOSIKWY eKTACEWYV. EVag Oop®og EUALVOC OTARBAOG HE EVO
MIKPO OXUPWVA YLO OTIOBNKEUOCN 0AVOU KOl GiXUPOU, EVAV XWPO TIEPLTTOINONG KOl
€VOV AGKKO KOTIPLAC KATAOKEUAOTNKE OTO GIKPO TOU OKLVATOU YLa Ta GAoya. O

OTAPBAOG TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIa 3 £wg 4 GAoya. Mo apeva/uavipa




(MMOOI0C BPLOKOTAV OPXIKG UTTPOCTA GTO TOV OTARAO, GAAG £XEL YIVEL KATAPUTN

ME TO XPOVLA KL UTMOPEL VO OTIOKATOOTAOEL. ‘Eva peydAo BOoKOTOTIOC BPIOKETAIL

OKPLBWC SIMAa oTOV OTGRAO Kol £ivOL SIOBECIUO YIG TO AAOYQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Ausstattung des Hauses ist dem Baujahr entsprechend aber sehr gepflegt.

Im Wohnbereich wurde ein hochwertiger Marmorboden verlegt, der dem Raum eine
elegante Ausstrahlung verleiht.

Im Jahr 2001 wurde eine neue Ol-Zentralheizung und neue Tanks eingebaut.
Zusatzlich neben der Olheizung gibt es noch eine Holzheizung, die kombiniert

genutzt werden kann.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus liegt in der Nahe von Stocken. Der Ort selbst ist eine kleine Gemeinde mit
ca. 1300 Einwohnern inmitten der Lineburger Heide im Landkreis Uelzen und
gehdrt zur Samtgemeinde Rosche. Die Gemeinde hat einen eigenen Kindergarten,
Grundschulen befindet sich in Rosche und Stdcken. Die Kreis- und Hansestadt
Uelzen ist ca. 12 km entfernt, der Kurort Bad Bevensen mit seinem groBen Freizeit-
und Kurangebot 10 km. Uelzen selbst hat eine sehr gute Infrastruktur mit allen
Schulformen und Krankenhaus. Die Region ist Uberwiegend von Landwirtschaft und
Handwerk gepragt und bietet einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Durch die
beiden Bahnhofe in Uelzen und Bad Bevensen ist die Verkehrsanbindung nach
Hamburg oder in entgegengesetzter Richtung nach Hannover ideal. In ca. 30
Minuten ist man mit dem Auto in Lineburg. Direkt in der Nachbarschaft befindet
sich ein renomierter Ausbildungsstall mit Reithalle, die man nach Absprache evtl.

nutzen kann.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 214.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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