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25239238 649.000 EUR
ca. 356 m? Kauferprovision
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTIKI TIOAUKOTOLKIO TWV CPXWYV TOU CLWVA TIHPOUCLAETAL WG ML
OELOTILOTN EMEVOUON E TIOLKIAEG SUVOTOTNTEG XPNONG OE IO KEVTPIKA OAAG nouXN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN. TO OKIVNTO EKTEIVETOL OE TECOEPLE OPOPOUG KOL SLOBETEL
EUPUXWPEN SLOPPUBULON, XOPOKTNPELOTIKEG AETITOMEPELEG ETIOXNG KAL [0 OTIROPN
KOTOOKEUN TIOU UTTopPEl VO BEATIWOEL TIEPALTEPW MECW OVOKALVIOEWYV KOL
EKOUYXPOVIOHWYV. KaTaokeuaouevo To 1906 e OTIRapPEG HEBOOOUC KOTOOKEUNG, TO
KTiplo TIOpouaLAZel EVa KOAOSLOTNPNHUEVO EEWTEPLKO UE COPRATIOMEVN TIPOCOYN KAl
TUTIKG TUNMUOTIKG TOEWTA TTopabupa. Mo eTiEKTOON TNG dEKaETIOG Tou 1970
OUUTTANPWVEL TO OTITL, TTAPEXOVTOG OXL MOVO ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO OTO
UTIOYELO, OAAG KOL EVO OKOMN SWHUATLO OTO LOOYELO KOL UG TAPATOC VIO TO
SLOUEPLIONC TOU TIPWTOU 0pOPOU. TO aKivNTO ATIOTEAEITOL OTIO TECOEPLG OLKIOTIKEG
MOVAOEC: Eva SlaPEPLOMa Looyeiou Tiepimou 101 T.u., U0 SIOUEPICUATO OTOV TIPWTO
KoL 5eUTEPO OPOPO, TIEPITIOU 99 T.U. TO KABEVQ, KAL [ot ONOKANPWHEVN COPITO
nepimou 57 T.u. AlatiBevtol cuVOoAIKS 15 dwudTia: 4 SwudTIa oTo LodyELo, 4,5
SWMATLA TO KOBEVA OTA SIAPEPIOMATO OTOV TIPWTO KOL 6EUTEPO OPOYO KAl 2,5
SwpaTIa 0TN coYita. OL dUO EMAVW OPOYOL EVOLKIAZOVTOL QUTHV T OTLYMHA, EVW T
SLOUEPIOUATO TOU LOOYEIOU KOL TNG COYPITOC KATOIKOUVTAOL OO LOLOKTNTEG. AUTA
TIPOCYPEPOUV BUVATOTNTEC OVAKGIVIONG KOL LETETIEITO EK VEOU €VOLKIaoNG o€
OUYXPOVEG TIHEG. TO SLOUEPLOUO TNG COPITACG BLABETEL yoNTEUTIKNA EUALVN
ETIEVOUON, KEKALUEVEG OPOYEG KOL GUECN TIPOCRAICN OE XOVYLIATL UE EKTIANKTLKI BEQ.
To UTIOAOLTTOL SLAPEPIOMATO SLOBETOUV UTTAAKOVL, EVW TO SLAPEPLOS TOU TIPWTOU
0POPOU SLOBETEL ETIONG UG EUPUXWPN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OpOoYo. ETOL, OAEC
Ol LOVABEC TIPOCPEPOUV EAKUCTIKG EEWTEPLKA KOTapUYLa. OL Ywpol dlapiwong
€lval YEVIKG EEOTIAIOUEVOL UE HOKETO I TIAOKGKLO KaL EUALVN eTEVOUON,
TIOPEXOVTOG GPOOVEC EUKALPIEG YLIO ATOMLKO OXESLAOMO. T PIIAVLIO €ivail
AELTOUPYLIKG OYXEDIOOUEVD KOL OPLOPEVA TIEPIAAMBAVOUV UTIOVIEPQ, VITTHPO KAl

TOUOAETO. TO OCUOTNUO KEVTPLKAG BEPHOVONG YLO TO KTipLO BPIOKETOL OTO UTIOYELO.




AUTO TO OUOCTNMO ATIOTEAEITAL ATIO EVOV AERNTC TIETPEAQIOU e EEXWPLOTA
de&apevn amobnkeuong eoTtou VEPOU, N OTIOIG TIOPEXEL BEPUOVON Kol ZECTO VEPO
OTO LOOYELO KOL TOV TIPWTO 0p0oPo. O 6eUTEPOC OPOYPOC KOL TO SIOUEPIOUS TNG
OoPITOC SIOBETOUV TO 1KO TOUC OTOMIKO CUOTNMO KEVIPLKAG OEPUAVONG HE PUOLKO
0EPLO. TO EUPUXWPO UTIOYELDO TIPOCYPEPEL EEXWPLOTES ATIOBNKEC, BoNBNTIKOUG
XWPOUG KOL BONBNTIKOUC XWPOUC VIO KABE povada. Mo oKeTaoTr BEPAVTIQ OTO
oW MLEPOG TOU KTLPLOU TIPOOKOAEL TOUG KOTOIKOUG VO YoAapwoouv. O
KOAOSIOTNPNMEVOC KATIOC €iVal SIGBECIUOG VIO KOLVA XPrON GTO TOUG EVOIKIOOTEG.
O ouVBUOONOC TNG KAOGCIKAC GPXITEKTOVIKAG TIEPLOSOU, TWV EUEAIKTWYV ETIIAOYWV
XPNONG KOL TNG EAKUCTLIKNG ToTIoBeciag eEaoc@alidel Slapkn ¢Ntnon otnv ayopd
gvolKiaong. AUTO To akivnTo €ival KATAAANAO TOOO VIO LOLOKTNTEG-EVOLKIOOTEG TIOU
avalntouv oTtaBepn, UPNANG TIoLOTNTACG dLARIwaon e SUVOTOTNTEG VIO ATOMIKO
OXEOLOOMO 000 KA VIO ETIEVOUTEG TIOU EKTIHOUV TO OTABEPO E100SNUA ATIO EVOLKLO
KO TIG EUKOLPIEC AVATITUENC. OO XOPOUUE VO OOC TIAPOUCIACOUE QUTO TO

EVOLOPEPOV ETIEVOUTIKO OKIVNTO KATA TN SLAPKELD LOG ETIIOKEYNC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000
Einwohnern und gehdrt zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch
ihre hohe Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute
verkehrstechnische Anbindung aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von
Friedensreich Hundertwasser gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur
architektonisch begeistert, sondern auch ein touristischer Anziehungspunkt ist.
Zudem liegt Uelzen strategisch gunstig an den Bahnstrecken Hamburg-Hannover

und Bremen-Berlin, was den Standort auch Uberregional attraktiv macht.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Uelzen. Die verkehrsberuhigte
EinbahnstraBe befindet sich im stadtischen Zentrum und ermdglicht eine
unmittelbare fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandelsgeschéaften, einem
Wochenmarkt, medizinischen Versorgungsleistungen, Verwaltungsinstitutionen
sowie kulturellen Angeboten. Aufgrund der Nahe zum Hundertwasser-Bahnhof (10
Gehminuten) und der exzellenten Verkehrsanbindung ist das Gebiet flr viele
Menschen besonders attraktiv. In der Umgebung, die durch Grlnanlagen, die
lImenau und den Luneburger Heide-Raum charakterisiert ist, werden hohe Freizeit-
und Naherholungswerte geboten. Verkehrsberuhigende MaBnahmen, wie
beispielsweise Tempo-30-Zonen und Einbahnregelungen, tragen positiv zur
Lebensqualitat bei. Eine Moglichkeit zum Parken besteht entlang der StraBe sowie

auf einem in der Nahe befindlichen 6ffentlichen Parkplatz.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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