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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTol plo HOVTEPVA, AVEEGPTNTN MOVOKOTOLKIC, N OTIoicl ONOKANPWONKE TO
2022. O vEOC IBLOKTATNG UTIOPEL VO UETOKOMIOEL OE VA OXEOOV KALVOUPYLO OTIITL.
AUTO TO aKivNTO SLABETEL EVOV YEVVALOOWPO XWPo dlaBiwong mepimou 153 T.1u.,
TIOU EKTELVETOL O€ 5,5 SWHATLY, OE £V EUPUXWPO OLKOTIESO Ttepimou 1200 T.u. To
OTITL XOPpOKTNPIZETAL ATIO TNV EVEPYELAKA OTIOOOTIKA KOTAOKEUN TOU WG KTiPLO [E
miiototoinon KfW40, mTpoo@EpovTag €T0L TEXVOAOYIEG TIOU OVTATIOKPIVOVTAL OTO
MEAAOV. Ml cUyXpovn AVTAIG BEPUOTNTOC GEPOA-TINYAC, O CUVOUTOUO PE
€vO06aMESLIO OEPUOVON OE KABE SWUATLO, EEQCPOAIZEL EVa GvVETO TTEPIBAAAOV
dloBiwong. Ta UPNAAG TTOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA EVIOXUOVTOL TIEQALTEPW ME TN
XPNOoN SATESWYV OXESLAOTWY KOL TIAGKLSIWY, TIOU TIPOCSI60UV OTO ECWTEPLKO UL
Lo POVIKA KOPWOTNTA. H SLappuBuLon €ivVOL TIPOOEKTIKA OXESLOOHEVN: ZTO LOOYELO,
UTIAPXEL EVOCG EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KOl Tpamelapiag mepinmou 33 T.J., TTOU
peeL AYoya oTnV avolxXTh Kouliva. AUTOC 0 OXEOLOOUOG SNUIOUPYEL IO PWTELVA
OTMOO@ALPA KL OToTEAEL TNV KOPSL& Tou omtiou. Eva ypageio kat eva WC
ETUOKETITWYV O QUTO TO ETUMESO CUUMANPWVOUYV TN dlappubuion Tou looyeiou. O
TeAeuTaiog 6poYoc SLaBETEL 3,5 UTIVOSWUATLO, TIPOCPEPOVTAG APOOVO XWPO VL&
Mo olkoyEvela. To TIANPEG HMAVIO 0€ QUTO TO €TIHMESO £iValL LOVTIEPVO KOl
EUPUXWPEO VLo VO KAGAUWPEL OIKOUN KOL TG TILO OTIALTATIKG YOUOTA. To NAEKTPIKA
POAG 0€ OAQ TG MAPGBUPA TIOPEXOUV TIPOCOETN GvEDN KOL Ao@AAELR. To oTtiTL
€ival EEOTALOUEVO UE OUVOEDN OTITIKWY VWYV, EEQO0POAILOVTOC TIPOCROoN OTO
SL06iKTUO UYPNANC TaXUTNTOC. EVO EVOWUOTWHEVO WTORBOATOIKO cuotnua 15 kWp
OUPBAAAEL OTNV EVEPYELOKI ATIOS00N TOU GKLVATOU. Eva eupUXwpo YKAPA&L e
NAEKTPLKN TIOPTA KOL EVOWUOTWUEVO OTABOUO POPTIONG NAEKTPIKWYV OXNUATWV
OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. H TooBEeaia eival nouxn Kol TPpooPEPEL &POBoVo
XWPO VIO VO OTMAWBEL Kaveig. To YEVVALOOWPO OLKOTIESO, TIPOG TO TIGPOV [N
SLOHOPPWUEVO, TIPOCYPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEC XPNONG, £ITE YL 6PAOTNPLOTNTEG

AVAYUXNG €iTe WG ELOUAALOKOG KATIOG VIO TOUG AQTPELG TWV QUTWV.




2uvoyidovTtag, auTh N LOVOKOTOLKIG TIPOCPEPEL oUYYXPOVN &veon dlapiwong oto

uPnASTEPO £TITESO. XAPN OTNV TIPWTNG TAEEWC TTIOLOTNTO KATOOKEUNG KOl TO KOAX
MEAETNMEVA XOPOKTNPLOTIKA TNG, TIANPOL OAEC TIG GTIALTACELC TNC CUYXPOVNG
dwNg, TOPEXOVTAC TIAPAAANAG TNV EUKALPIO VIO VAV BLwoLpo TpoTo LwNc. Ot
UTIOWNQLOL OYOPOOTEG UTTOPOUV VO TIPOORAETIOUV OE VO OKivNTO TIOU €ival
OLOONTIKA EUXGPLOTO KOL AEITOUPYIKG GPTLIO OXESLOCHEVO. OO XOPOUME VO
KOVOVIOOUE IO €TIIOKEYN | VO 0OC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOYOPIES AVE
TGO OTLYUH. Mn SLOTAOETE VO ETUKOLVWVNOETE POl HOC VIO VO TIGPETE UL

TIPOCWTIIKNA €VTUTIWON VIO QUTO TO EEQILPETIKO aKivnTo.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Samtgemeinde Aue ist zentral im Dreieck Hannover, Hamburg und Berlin in der
wunderschonen Heideregion Uelzen gelegen und bettet den Flecken Bad
Bodenteich sowie die Gemeinden Luder, Soltendieck und Wrestedt als
Mitgliedsgemeinden in sich ein. Das Haus befindet sich in Nettelkamp.

Flr Bahnreisende liegt Uelzen mit dem bekannten Hundertwasserbahnhof, perfekt
angebunden an der ICE-Strecke Hamburg-Hannover. Auch in Wrestedt hat man
sehr gute Bahn- und Busanbindungen. Das Haus liegt an einer verkehrsberuhigten
StraBe zwischen weiteren schénen Einfamilienhdusern mit Blick ins Grune. GréBere
Wald- und Naherholungsgebiete finden sich in der Umgebung, welche beste
Voraussetzung flr Gesundheit und Entspannung sind. Im nahe gelegenen Wrestedt
gibt es fur die Bewohner ein vielfaltiges Angebot, bestehend aus guten
Einkaufsmoglichkeiten fiir Lebensmittel, Handwerksbetrieben, Arzten, Apotheke
und sonstigen Dienstleistern, aktive Vereine fiir ein differenziertes Sportangebot
und eine Grundschule. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten bestehen natirlich in groBer
Auswahl in Uelzen. Ein Schmuckstlick in der Samtgemeinde Aue ist der Kneipp-

und Luftkurort Bad Bodenteich, in 10 km Entfernung von Wrestedt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com
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