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Mg Lo HOTLO

25239206 389.000 EUR

ca. 250 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1905 Kaufpreises
2024
2TEPED

WC ETUOKETTTWY,
TZ&kKL, KnATog,
Evtowi<opevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&6L 237.50 kWh/m?a
16.06.2035
G
A&6L
1905
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAEITOL PO YONTEUTIKA OYPOLKIO OE £VO EUPUXWPO OLKOTIESO OXESOV EVOG
ektopiou. To akivnTo ival €TOLUO VIO Gueon Katoiknon. Ol epyaoiec avakaiviong
KOl EKOUYXPOVIOMOU UITOPOUV VO TIPAYHATOTOINB0UV e eUEALEID, CUNPWVA E TIG
ETUOUNIEC 0O, KOL 000 €0¢€ig Leite ekel. To omitL pooepel Tiepimou 250 T
XWPEOU SLAPBIwoNng KoL OTIOTEAEITAL OTIO ETTA SWHATLY, TIOPEXOVTACG EUEAIKTEG KOl
TIOIKIAEG BUVOTOTNTEG YIa SlaBiwon, epyaoia i dlapiwon MOAAWY YEVEWV.
XTiopeEvo 10 1905, To PpWNV €PYOOTHPLO UTTOSNUATOTIOOU TOU XWwPLoU
TIOPOUCLAZETAL 0 KAOGOIKO XWPLATIKO OTIA PE TIpOcOoYn OO TOURAC KOL KEPAMIOLAL,
MO XOPOKTNPLOTIKI GETWHUOTIKY OTEYN KOL SLOKOOUNTIKG OTOLXELD, KOl OTOTEAEL
ONMOVTIKO JEPOC TNG KOLVOTNTOC TOU XWPELOU KOL TNG TOTIKNAG LoTopiog. H
AELTOUPYLKI KOL EUPUXWPEN SLOPPUBULON TOU OTUTIOU €ival KATGAANAN YLO UL
TIOIKIALC 1BEWYV BLORIWONG - VIO G JEYAAN OLKOYEVELD, SUO OLKOYEVELEG,
KOLVOXPNOTOUC XWPEOUC SLaRIwoNng 1 OKOUO KAl VIO CUVOUGCUO SlaBiwong Kol
ETXEIPNONG KATW ATO IO OTEYN. ZTO LOOYELD, TIOAAG EUPUX WP SWHATLO
TIPOCYPEPOUV TIOAAECG SUVATOTNTEG VIO TNV UAOTIOINON TWV TIPOCWTIKWY OOC LOEWV
SloBiwong. H pey&An KEVIPLKN KOUZiva ETUTPETEL TNV EYKATAOTOON MGG
ouyxpovng koulivog pe Tpomelapia. EmmAgoy, Ua EeXwPLoTn €i0060¢ OTO LOOYELO
TIAPEXEL TN SUVATOTNTA SNULOUPYICC EVOC AUTOVONOU SlouepiopaTog. Ta
TIOPABUPC TOU LOOYEIOU QVTIKATOOTAONKAV TEAEUTAIG pop& TO 1982. ZTOV ETGVW
OpPOYO, UE EKOUYXPOVICHEVA TIOPABUPa TO 2024, UTIAPXOUV ETUTAEOV SWUATIO
KOTGAANAQ VIO XPNON WC UTIVOSWHATLA ) Ypapeia. EvVa VEO UMIAVLO [E UMAVIEPT
€XEL €TiONG eYKOTOOTOBOEL £6W. H dIMA OV, HEYAAN KOL ETIEKTACLN COPITA
TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW BUVOTOTNTEG VIO ETUMAEOV XWPO dlaBiwong n epyooiac. H
OVOKQILVION TOU oTUTIOU B0 BEATIWOEL TNV EVEPYELOKI TOU AMOS00N KAl 6 Tou
dwoel Lo ocuyypovn aioBnon. To Ze0TO VEPO TIAPEXETAL OTIO £VA NALOKO BEPLKO
oUOTNMO, EVW N BEPUOVON TIAPEXETAL ETIL TOU TIAIPOVTOG GTIO £VO AEITOUPYIKO

oUOTNMO KEVTPLKNG BEPUOVONG UE TIETPEAQILO aTIO TO 1991, TO OToi0 Ba TIPETEL VO




OVTIKOTOOTOBEL pecOTPOBECHA. Ol EKTETAPEVEC EKTACELC TIPOCPEPOUV TIOAAEG

duvaTOTNTEC, OTIO EUPUXWPOUC KATIOUG KOl BOCKOTOTILG VIO {WO EWC OOPOAAEILQ
XWPEOUG TIALXVLISLOU - Ol ETIIAOYEC OXEBLAOOU £ival XSOV OTIEPLOPLOTEC KAl
MITOPOUV VA KOGAUYOUV €Va €UPU (PACHO OTOMIKWY OVOYKWV KOL TPOTWV wNnc. T
UTIAPXOVTO BoNBNTIKA KTIPLO TIPOCYEPOUYV TIEPALTEPW dUVATOTNTEG, TIPOCPEPOVTAG
TIOIKIAEG XPNOELG OTIWCG KTNVOTPOYIQ, EPYOCTHPLY, XOUTIL I GAAC TIPOCWTIKA KAl
SnuoupyLka epya. OANOKANPO TO AKIVNTO TIPOCYEPEL OTOUG HEAANOVTIKOUG
LOLOKTATEG APOOVO TIEEPLOWPLO VIO OVOKAIVION, EKGUYXPOVIOHO KOl TIPOCOPOY
0T CUYXPOVA TIPOTUTIO SloBiwonc. Evag eupUXwpog OTARAOG €ival IOOVIKOG YIG
TNV AT EYKOTAOTOON dUO £WC TPLWYV OTARBAWY OGAOYWYV KOL TIPOOPOTA E€XEL
TOTIOOETNOEL [IE VEEG TIOPTEG KOl TIUAECG. EVa EUALVO UTIOOTEYO |IE OTEYOOPEVO
XWPO OTABOEUONG Eival SLOBECLUO WG SEUTEPO YKAPALZ 1 ETUTTAEOV aTIOONKN. H
OUAR Kail To ALBASL, CUVOALKNG ETILPAVELOG 2.571 T.[., Eival TIPOC TO TGPOV
SloBeaipa yia dueon xpnon. H mopakeipevn KAAALEPYNOLUN YN TEEPIAGUBAVEL UO
TOAVA OKOTIESX, TO OTIOL EIVAIL TIPOC TO TIOPOV UOOWHEVA KAl UTTOPOUV VA
ANEouV €TNCIWCG. AUTH N TIPOCPOPG ATIEUBUVETOL OE OYOPTOTEG TIOU EKTIHMOUYV TIG
duVaTOTNTEG £VOC TIAACLOTEPOU OTUTIOU OTIO TOUBACH KOL KEPOUIBLA, TUTILKO TNG
nieploxng Oetzen kot Lineburg Heath, kal €ival €TOLOL VO TO OVATITUEOUV
OUMQPWVO UE TO BLKO TOUCG Opapa. OL evolapepPOEVOL TIPOOKOAOUVTAL BEpd VOl
OVOKOAUYOUV TIC SUVATOTNTEC MECW ULOG ETIIOKEYNG KOL VO OTIOKTACOUV LG
AETITOUEPN EIKOVO GUTOU TOU CIKLVATOU KOL TWV EKTETOUEVWY EKTACEWYV HE TIG

TIOIKIAEG HUVOTOTNTEG TOUC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Glasfaser-Internet vorhanden
- Solarthermie fir Warmwasser mit 6 Elementen vorhanden

- Restaurierter Stallbereich und Tore
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus liegt in einer kleinen Gemeinde mit etwa 1.300 Einwohnern, in der Nahe
von Oetzen, im Landkreis Uelzen in der Lineburger Heide und gehort zur
Samtgemeinde Rosche. Es befindet sich unmittelbar an einer KreisstraBe und
dennoch ohne spulrbare Larmbelastigung, weder im Haus noch auf dem hinteren
Grundstlcksteil. Die Gemeinde hat einen eigenen Kindergarten vor Ort,
Grundschulen in Rosche und Stdécken sowie weiterfihrende Schulen und alle

Schulformen in Uelzen und Bad Bevensen.

Sowohl die weniger als 10 km entfernte Kreis- und Hansestadt Uelzen als auch der
ebenfalls 10 km entfernte Kur- und Ferienort Bad Bevensen, verfligen Uber
umfangreiche, sehr gute und renommierte medizinische Infrastrukturen, darunter
Krankenhauser, Facharztzentren und Pflegeeinrichtungen. Die Universitats- und
Hansestadt Lineburg ist in ca. 35 Minuten leicht mit dem Auto erreichbar.

Hannover und Hansestadt Hamburg sind in ca. 1.5 Stunden erreichbar.

Der naheliegende, berihmte Hundertwasser Bahnhof in Uelzen sowie der Bahnhof

in Bad-Bevensen bieten ideale direkte Zugverbindungen zu:
- LUneburg: 9 Minuten (z.B. ICE 1578)

- Hannover: 37 Minuten (z.B. ICE2375)

- Hamburg: 40 Minuten (z.B. ICE1600)

- Berlin: 1 Stunde 38 Minuten (z.B. ICE609)

Der nachste Flughafen ist somit ebenfalls schnell erreichbar.




Verbinden Sie landliche Idylle mit frischer Luft und urbaner Flexibilitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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