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Mg Lo HOTLO

25239202 532.000 EUR

ca. 227 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovokaToLKia

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1957 2020

1x Fkap&l KAmog, MmoAkovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 207.00 kWh/m?a
26.02.2035
G
Agplo
2020
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EKOUYXPOVIOHEVN BIAG e TIEPITTIOU 227 T.[. XWPOU SLaBiwong o€ OKOTIESO
601 T.. eival bavikA yia ecdc! XTiopevn to 1957, n 1dloktnoia urmtoBAROnKe oe
EKTETOMEVN QVOKAIVION KaL EKOUYXPOVLIOUO To 2020. AuTO TiepleAGUPBAVE TNV
OVTIKOTAOTOAON TWV NAEKTPLKWY KAL USPAUALKWY CUOTNUGTWY, TOU CUCTAUOTOC
BEpUOVONG, TWV TIOPABUPWYV KAL TWV E0WTEPIKWYV KOL EEWTEPIKWY Bupwv. H
oopita povweonke to 2002. TomoBeTRONKE £TTioNg €va UPNANG TIoLOTNTAC,
NXOMOVWEVO SATIESO OXEOLOOTH, SNUIOUPYWVTOC £V EUXEPLOTO TIEEPIBAAAOV
SdloBiwonc. To ottt S1aBETEL UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPICUOTO KOl EiVAL LBAVIKO VIO
OLKOYEVELEG, dlaBiwon TTOAAWY YEVEWYV I VLG TH XPON ToU aveEGPTNTOU
SLOEPIOPATOC WG EEXWPLOTN HOVAdA. Mg CUVOAIKSG 7 SWUGTLA,
OUMTEPIACUBAVOUEVWYV 4 UTIVOSWUATIWV KOL 3 IIAVIWV (OAQ OVOKOLVIOHEVO KAT&
TN SLAPKELD TOU EKCUYXPOVIOMOU), N KOTOLKIG TIPOGPEPEL [ TIOLKIA IS
duvatoTNTWYV. EVa 18LOITEPO XOPOAKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVIATOU VAl TO
ave&&ptnTo SlopEPLopa 41 T. 1., TO OTIol0 UTTopPEL VO XpnaotuotoinOei eueAikta. Eite
WG ETUMAEOV XWPOCG dLAPBIWOoNG YLa EAN TNG OLKOYEVELOCG, YPAPELO I VIO OKOTIOUG
EVOLKiOoNG - AUTOC 0 XWPOG TIPOCYEPEL EUEAIKTEG €TILAOYEG. O XWwPOG dlapiwong
OLOOETEL HOVTEPVO OXEDIAOMO KOL UG KOAG HeAETNUEVN dlappuduon. O
EUPUXWPOC XWPOC SLaRIwoNng eKTEIVETOL O SUO ETUMESA, ETUTPETIOVTOC EVAV
EUXAPLOTO SLOXWPLOMO HETAEU TWV XWPWV KOBLOTIKOU KOL UTIVOSWHATIOU. 2TO
LOOYELO, N UPNANG TIOLOTNTACG EVTOLXLOMEVN KOULIVO KAL TO EUPUXWPO CAAOVL Eival
EVIOIaC SLopPUBLONG KOL PEOUV GPOYO TO EVA HECH OTO GAAO, SNULOUPYWVTOC
Lot OPHOVIKE OUVOECN HETAEU TwV U0 XWpPwV. To LodyEeLlo SLOBETEL eTTioNG £val
TIPOCPATO AVOKALVIOUEVO PTTAVLIO. O PWTELVOC OXESIOOUOC TWV SWHATIWY KOl TO
MEYAA D TPIMAG TZAMO EEQCPOAAILOUV GPOOVO PUOIKO PWC KOL LG PLIAOEEVN
OTHOOALpa. O EMAVW 6POPOC TIPOCYPEPEL TPIO EUPUX WP UTTVOSWHATLO KOL EVA
ETUTTAEOV SWMPATIO KOATGAANAO VLG XOUTIL, EPYOCIA ) SLAMOVH ETUOKETTTWY. AUO

ETUMAEOV HOVTEPVA PITAVLIO CUMTTANPWVOUYV TV AVECN OE QUTOV TOV 0po@o. To




TIAAPWC OVOKOLVIOMEVO UTIOVELO TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO HE
OPKETOUC GTOONKEUTIKOUC XWPOUG KOL XWPO YL U0 BondnTikoug Xwpoug. To
OTITL OEPUBIVETAL JE CUOTNUG BEPUOVONCG aepiou XAMNANG eveEpyELag oo To 2020,
eEao@aliovtag avetn {EOTOOLA 0€ ONO TO SWUATIC. Mo BepdvTa KAl Eval
MTTOAKOVL TIPOCPEPOUV XWPO YLIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPLIKOUG XWPOUG. To akivnTo,
E TOV KNATIO TIOU GTIOLTEL EUKOAN CUVTHPNON, TIAPEXEL ETIIONG APOOVO XWPO YL
MEUOVWHEVECG ETILAOYEG SLOPOPPWONG TOTioU. To aveEAPTNTO YKOPAL e NAEKTPLKN
TIOPTA YKAPGL TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO, TIAPEXOVTIAG GPOOoVOo
XWPEO VIO EVA OXNUO KAL ETUTAEOV XWPO 0TA&OPEUONC. AUTO TO UPNANG TToLOTNTOC
OK{VNTO OTIOTEAEL O EEIPETIKI EUKALPILO VIO OIKOYEVELEG 1) ATOMC TIOU QvVaZNTOUV
EVO EUPUYXWPO KAL EKOUYXPOVICHEVO OTITL. Ol EKTETAMEVEC OVAKOLVIOELG, TIOU
XOPOKTNPIZOVTAL OTIO OTMOTEAECHATIKO OXEOLOOMO KAl UALKE UPNANG TIOLOTNTAG,
KOBLOTOUV QUTO TO OTITL L EAKUGTIKN TIPOCPOPG OTNV GYOPd AKLVATWYV. EGV auth
N YEVVALOSWPEN KOl SLOXPOVLIKH MOVOKOTOLKION OOC £XEL KEVTPIOEL TO EVALAPEPOV, N
OlOTAOETE VO KOVOVIOETE IO ETioKEYPN. AEiTE POVOL OO TA TIAEOVEKTHUATO GUTOU

TOU OKLVATOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

 Dachisolierung ca. 2002

e Schornstein 1 x Gas und 2 x Kaminanschluss Bj. 2020

o Gasbrennwertgerat Wolf, Hybrid moglich, mit 200 Itr. Warmwasseraufbereitung
Bj. 2020

1T Hauptkreisverteiler + 1 Zwischenzahler flr ELW

e Flachenheizkorper neu Bj. 2020

o Abwasserleitungen neu Bj. 2020 und unter EG-Geschossdecke verlegt

o Abwasserzwischenzufliihrung auf dem Grundstilick auf Riickstauebene neu
verlegt und dem &ffentlichen Kanalnetz zugefihrt Bj. 2019

» Frischwasserleitungen neu Bj. 2020

Regenrinne und Fallrohre Zink ca. Bj 2004

» 3 Regenfallrohre mit Neuanschlissen auf eigenem Grundstlick verlegt und dem
offentlichen Abwasserkanal zugefihrt Bj. 2024

e Gartenanlage neu umgestaltet Bj. 2023(Zaun ca. 2004, Auffahrt ca. 1980)

e Balkon vom Zimmermeister Bj. 2017 gefertigt

und 3 Sonnenschutzjalousien

e Terrasse zweiseitig geschitzt und Gberdacht mit 2 Sonnenschutzjalousien

« 7000 ltr. Heizéltank im Vorgarten versandet und gepriift durch TUV-Nord

« Elektroinstallation neu Bj. 2020

Verteiler mit Hauptanschluss plus Verteiler flr EG vorgesehen: Gemeinschaftsstrom
+ ELW-Anschluss

 KellerauBentreppe mit Abfluss fiir Regenwasser und leistungsstarker
Entwasserungspumpe Bj. 2025

» Kiiche Hauptwohnung mit Geschirrspller, Induktionskochfeld und
Einbaubackofen Bj. 2023

o Kliche ELW mit 2 Platten Kochfeld, Backofen, Dunstabzug und Kuhl-
/Gefrierkombination Bj. 2020




o Fenster, Eingangstur, 1 KellerauBentur, 2 Zwischentlren und Hérmann

Elektrogaragentor Bj. 2019 alle auBen mahagonifarben, innen weil3 Fenster, auch
Kellerfenster dreifach verglast Turen mit DOM-Sicherheitsschldssern versehen
Fenster Uberwiegend mit Fensterverriegelung versehen

» 3 Bader mit je 1 Spiegelschrank Bj. 2020
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie zeichnet sich durch eine einzigartige Asthetik, eine reprisentative
Erscheinung und eine imposante Wirkung aus. Sie befindet sich in VeerBen, einem
Ortsteil in der Hanse- und Heidestadt Uelzen, welcher sidlich des Kernbereichs
liegt und somit eine schnelle Anbindung gewabhrleistet. In fuBlaufiger Entfernung
befinden sich zudem Schulen und Kindergarten. Die Stadt Uelzen, die etwa 34.000
Einwohner zahlt, verfugt Gber ein historisch gewachsenes Stadtzentrum, das durch
eine hohe Dichte an gastronomischen Einrichtungen sowie durch Griin- und
Erholungsgebiete gekennzeichnet ist. Diese Gegebenheiten tragen dazu bei, dass
die Stadt sowohl zum Flanieren als auch zum Verweilen einladt. Bemerkenswert
sind die zahlreichen mittelalterlichen Sakralbauten und Kapellen im Stadtbereich
sowie die aufwendig restaurierten Fachwerkfassaden und Backsteingiebel der
beachtlichen Stadthauser. Das kulturelle Angebot und die Anzahl der
Freizeiteinrichtungen lassen die Region Uelzen zu einem wahren Wohnparadies
werden. Die Stadt verfligt Gber eine groBe Sportvielfalt, die von verschiedenen
Sportvereinen wie Teutonia Uelzen oder dem Sportboothafen bereitgestellt wird.
Durch den Heidefluss limenau zeichnet sich die Stadt durch eine auBerordentlich
attraktive Umgebung aus, die durch Uppige Vegetation, weitlaufige
Auenlandschaften und die malerische Kulisse des Heidelands charakterisiert ist.
Uelzen nimmt eine bedeutende Stellung als historischer Verkehrsknotenpunkt fur
den Eisenbahnverkehr ein. Im Rahmen der EXPO 2000 wurde der 6rtliche Bahnhof
zum sogenannten "Hundertwasser-Bahnhof" umgebaut, wodurch dieser
Eisenbahnknotenpunkt, mit den Bahnstrecken Hamburg-Hannover und
Bremen-Berlin, auch lUberregional Bekanntheit erlangte. Daruber hinaus stellt die
Kreisstadt seit Jahrzehnten einen bedeutenden Standort fir die Verarbeitung
bauerlicher Produkte dar, wobei die Lage am Elbe-Seitenkanal von wirtschaftlicher

Relevanz ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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